PERIODICO
OFICIAL

DEL ESTADO DE QUINTANA ROO

LAS LEYES Y DEMAS DISPOSICIONES OBLIGAN POR EL S$OLO HECHO DE PUBLICARSE BN ESTE PERIODICO

( Chetumal, Q. Rooa 16 de Enero de 2020 )

( Tomo | ) ( Niumero 8 Exiraordinario ) ( Novena Epoca)

REGISTRADO COMO ARTICULO DE SEGUNDA CLASE EN LA OFICINA LOCAL DE CORREOS
EDICION DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE QUINTANA ROO

INDICE

DECRETO NUMERO 199 POR EL QUE SE REFORMA EL ARTICULO 538 Y SE ADICIONA EL SEGUNDO PARRAFO
AL ARTICULO 548. TODOS DEL CODIGO CIVIL PARA EL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE QUINTANA ROO.........
PAGINA.-2 : - . .

DECRETO NUMERO 339 POR EL QUE LA H. XV LEGISLATURA DEL ESTADO LIBRE Y SCBERANO DE QUINTANA
ROQO, APRUEBA 1L.OS INFORMES INDIVIDUALES Y EL INFORME GENERAL EJECUTIVO RELATIVO A LA FISCALIZA-
CION SUPERIOR DE LA CUENTA PUBLICA PARA EL EJERCICIO FISCAL 2017 Y EMITE LAS CONCLUSIONES RELATI-
VAS A DICHA FISCALIZACION.......... PAGINA.-5

ACUERDO DE CALIFICACION DE LICENCIA TEMPORAL PARA SEPARARSE DEL CARGO DE REGIDOR DEL HONO-
RABLE AYUNTAMIENTO DE ISLA MUJERES, SOLICITADO POR EL OCTAVC REGIDOR EL CIUDABANC JOSE FAUS-
TINO UICAB ALCOCER, APROBADC EN LA VIGESIMA OCTAVA SESION ORDINARIA, CELEBRADA EL DIA 26 DE SEP-
TIEMBRE DEL 2019.......... PAGINA~13 '

ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE REFORMA EL REGLAMENTO DE LAADMINISTRACGION PUBLICA DEL MUNICIPIO
DE 1SLA MUJERES, QUINTANA ROC; APROBADO EN LA TRIGESIMA SEGUNDA SESION ORDINARIA, CELEBRADA
EL DIA 12 DE NOVIEMBRE DEL 2019.......... PAGINA.-15

ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE REFORMAN Y ADICIONAN DIVERSOS ARTICULOS DEL REGLAMENTO DE LA
ADMINISTRACION PUBLICA DEL MUNICIPIO DE ISLA MUJERES, QUINTANA ROO, APROBADO EN LA VIGESIMA
NOVENA SESION ORDINARIA, CELEBRADA EL DiA 23 DE OCTUBRE DEL 2019.......... PAGiNA.-18

ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA LA MODIFICACION DE USO DE SUELO Y AUMENTO DE DENSIDAD DE
LOS INMUEBLES IDENTIFICADOS COMO LOTE 002, DE LA MANZANA 751, SUPERMANZANA 000, REGION 10; Y LO-
TES1, 2,3, Y 4 DELAMANZANA 752, SUPERMANZANA 000, REGION 10; TODOS DE ESTALOCALIDAD Y MUNICI-
PIO DE TULUM, QUINTANA RCO, MEDIANTE LA CELEBRAGION DE LA DECIMA CUARTA SESION EXTRAORDINARIA
DEL HONORQBLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE TULUM, QUINTANA ROO, DE FECHA 23 DE DICIEMBRE DE
2018........... PAGINA.-25

TABULADOR DE INGRESOS PROPIOS PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020 DEL IFEQRQOQ......... PAGINA.-68




Periodico Oficial

DECRETO NUMERO: 199 !

B. CONGRESO DL BIADD
a3
CHHHTARA FOO

RV LEGISLATURA, POR EL QUE SE REFORMA EL ARTfCULO 538 ¥ SE
ADICIONA EL SEGUNDO PARRAFO AL ARTICULO 548,
TODOS DEL CODIGO CIVIE PARA EL ESTADO LIBRE Y
SOBERANO DE QUINTANA ROO.

oy s e - ¢

LA HONORABLE XV LEGISLATURA CONSTITUCIONAL DEL ESTADG LIBRE Y SOBERANO DE
QUINTANA ROO, '

DECRETA:

Unico. Se reforma el articulo 538 y sé adiciona el segundo pérrafo al articulb 548, todos del

Cédligo Civll para el Estado Libre y Soberano de Quintana Roo, para quedar como siguen:

Articulo 538, El nombre de las personas fisicas se conforma con el nombre propio vy los : - slff
apellidos que de comtin acuerdo determinen los progenitores, ya sean simples o compuestos. §

Cada progenltor podrd elegir otorgar su primer o segundo apellido.

El orden de los apellidos acordado entre los progenitores, seré el mismo que se asentars para

todos los hijos o las hijas de la misma filiacion.

En caso de no existir acuerdo entre los progenitores, se registraran los apellidos de los

progenitores en el orden en el que determine el progenitor que presente al nifio.

Si no se sabe quiénes son los padres, el nombre proplo y apellidos serdn puestos per quien

presente al nifio para su registro en términos de la legislacién aplicable.
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DECRETO NUMERO: 199

H CORGELO GEL EHTALD
GEMTANA FOO

XV LEGISLATURA POR EL QUE SE REFORMA EL ARTICULO 538 Y SE
3 ADICIONA EL SEGUNDO PARRAFO AL ARTICULO 548,
TODOS DEL CODIGO CIVIL PARA EL ESTADO LIBRE Y
SOBERANO DE QUINTANA ROO.

Articuio 548. ...

La sentencia que declare la paternidad o ma‘ternidad, deberd ordenar al oficial del Registro Civil

la inscripeidn del nombre del menor, privifegiando el orden de los apellidos que haya sido
propuesto por fa parte actora desde la demanda o en su caso, el que haya sido determinado de !
1
comin acuerdo por las partes durante el transcurse del julclo. - ) j
) : f
J
- TRANSITORIO
Ff O : :
Selien Oficlal v N i
Unico. El presente Decreto entrard en vigor el mismo dia de su publicacidn en el Periédico

Oficial del Estado de Quintana Roo.

SALON DE SESIONES DEL HONORABLE PODER LEGIS'LATIVO, EN LA CIUDAD DE CHETUMAL, :
CAPITAL DEL ESTADO DE QUINTANA ROO, A LOS VEINTITRES DIAS DEL MES DE MAYO DEL
ANO DOS MIL DIECIOCHO. S

o‘; {a-, b,._,z :
3 ]
A 4 |

‘\‘1 ‘bIPUTADA SECRETARIA:

asfi x\\g; S

\ ESTADO DE QUHHTANA Rog :
PODER LEOISLATHY, . ;

XY LEGISLATURA CONSTY M% . ;
ADILLA BALAM. €. EUGENIA GUADALUPE SOL{S SALAZAR, i

DIPUTADO PRES|DER!

PROFR. RAMON JAVI
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CARLOS MANUEL JOAQUIN GONZALEZ, GOBERNADOR DEL ESTADO
LIBRE Y SOEERANQO DE QUINTANA ROO, A LOS HABITANTES DEL MISMO,
SABED:

EN CUMFIIMIENTO DE 1AS OBLKGACIONES QUE ME IMPOMEN LOS
ARTICULOS 91 PRAC(HONHY%DBIA(X)NSTFHIC[ONPULHTCAY 11 DE
LA LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION FUBI_ICA, AMHBAS DEL
ESTADO DE GAIINTANA ROO, PROMULGO EI. DECRETO NUMERO 1% DE
LA XY LEGISLATURA, QUE ME HA SIDO REMITIDO FOR EL H CONGRES()
DEL ESTADO, FARA SU DERIDA MIBLICACION ¥ ORSERVANCIA. -

DADD EN LA RESIDENCTA OFICIAL DEL. PODER EIECUTIVO DEL ESTADO, e
EN LA CTUDAD DE CHETUMAL, CAFTTAL DEL ESTADRO DE QUINTANA ROO, L
A LOS VEINTICINCO IHAS DEL MES DE MAYO DAL ANO DOS MIL

DIECTOCHO

EL GOWERNADOR DEL ESTADO DE QUINTANA RO, CI. CARLOS
MANUEL JOAQUIN GONZALEZ, RURRICA; EL SECRETARIO DE
GOBIERNO DEX ESTADO DE QUINTANA ROO, LIC. FRANCIRCO XAVIER
LOPEZ MENA, RUBRICA.
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DECRETO NUMERO: 339

H CORGR{SO DL ESTADD

GUINIANA 100

XV LEGISLATURA POR EL QUE LA H. XV LEGISLATURA DEL ESTADO LIBRE Y
SOBERANO DE QUINTANA ROO, APRUEBA LOS INFORMES
INDIVIDUALES ¥ EL INFORME GENERAL EJECUTIVO RELATIVO
A LA FISCALIZACION SUPERIOR DE LA CUENTA PUBLICA PARA
EL EJERCICIO FISCAL 2017 Y EMITE LAS CONCLUSIONES
RELATIVAS A DICHA FISCALIZACION.

LA HONORABLE XV LEGISLATURA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE
QUINTANA ROOQ,

DECRETA:

. UNICO. La H. XV Legislatura del Estado Libre y Soberanc de Quintana Roo, aprueba los informes

individuales y el Informe General Efecutivo relativo a la fiscalizacidn superior de la Cuenta P(iblica

SR

Ladn G

20 para el ejercicio fiscal 2017 y emite fas conclusiones relativas a dicha fiscalizacién, de |a siguiente
Abeice Ofichat manera;
PRIMERO. Con fundamento en lo dispuesto por la fraccién H parrafo primero del articulo 77 de a
Constitucton Politlca del Estado Libre y Soberano de Quintana Roo y los artfcutos 35, 36, 37 y 38
de fa Ley deA Fiscalizacion y Rendicidn de Cuentas del Estado de Quintana Roo, ja Audltorfa
Superior del Estado entregé dentro de los plazos establecidos a la H. XV Legisiatura del Estado, a
través de la Comision de Hacienda, Presupuesto y Cuenta, 122 informes Individuales, 1 Informe
General Ejecutivo y 2 Informes {Reporte) Semestral del Estado que Guarda la Solventacién de
Observactones, correspondientes a la flscalizacidn Superior de la Cuenta Pdkiica del Ejerciclo

Fiscal de 2017,

SEGUNDO. La informacién utilizada para el anélisis pormenorizado es la sigulente: 122 Informes
Individuales, 1 Informe General Ejecutivo y 2 Informes {Reporte) Semestral del Estado que
Guarda [a Solventacién de Observaciones, correspondientes a fa Fiscallzacién Superior de la

Cuenta Piblica eorrespondlente al Ejercicio Fiscal de 2017,
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TERCERO. De los 122 informes individuales realizados a través de 201 auditorfas a los entes
fiscalizados, por parte de la Auditorfa Superior del Estado, correspondiente a fa Fiscalizacidn
Superior de la Cuenta Pdblica para el ejercicio fiscal 2017, se fiscalizaron ingresos por una
muestra global de $11,351,903,022.27 (Son: Once Mil Tresclentos Cincuenta y Un Millones
Novecientos Tres Mil Veintidds Pesos 27/100 M,N) representando un 71% del total de fa
ﬁoblacic’m objetivo; asf como egresos por un total de muestra global de $9,896,884,850.63 {Son:

Nueve Mil Ochoclentos Noventa y Sels Millones Ochocientos Ochenta y Cuatro Mil Ochocientos

Cincuenta Pesos 63100 M.N.} que representa un 63% de la poblacién objetivo; asf como
inversiones fisfcas por un monto totat de muestra auditada de $240,779,365.40 {Son: Doscientos
Cuarenta Millones Setecientos Setenta y Nueve Mil Trescientos Sesenta y Cinco Pesos 40/100
M.N.} lo que representa ef 82.31% del universo auditable y el monto total de una muestra global
. por $19,435,311,069.84 (Son: Diecinueve Mil Cuatrocientos Treinta y Cince Millones Trescielntos
Once Mil Sesenta y Nueve Pesos 84/100 M.iN.) de la deuda publica fiscalizable que represents el
86% de |a poblacién objetivo, haciendo un total global de muestra auditada por todos los rubros
por |z cantidad de $40,924,878,308.14 (Son; Cuarenta Mil Novecientos Veinticuatro Millones
Qchocientos Setenta y Ocho Mil Tresclentos Ocho Pesos 14/100 M.N.}.

CUARTO. De los 122 infolrmes individuales realizados a través de 201 auditor{as a los 101 entes
fiscalizados, por parte de la Auditorfa Superior del Estado, correspondiente a la Fiscalizacién
Superior de fa Cuenta Pﬁbllca para el ejerclclo fiscal 2017, se determinaren en la primera entrega
de informes individuales 53 recomendaciones; en fa segunda entrega 143 recomendactones y 89
pliegos de observaciones y en la tercera entrega 315 recomendaciones y 211 pliegos de
observaclones, haciende un total de 511 recomendaciones emitidas y 300 pliegos de

observaciones a los entes fiscalizables. -
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Como resultado del resumen de observaciones de los informes semestrales con corte al 30 de
abril de 2019, se observa gue del total de las recomendaclones emitidas pér ja Audltoria Superior
del Estado de Quintana Roo, de un total de 317 recomendaciones emitidas en materia financiera
104 no han sido atendidas y 213 se encuentran en proceso; de un total de 43 recomendaclones
emitidas en materia de inversiones flslcas, todas se encuentran en proceso y de un total de 151
recomendaciones en materia de desempeiio, han sido atendidas por los entes fiscalizables 20, no

atendidas 48 y en proceso de solventar 83. Asf tamblén de los pliegos de observaciones, de las

b 290 emitidas en materia financiera, 73 se encuentran atendidas, 159 no atendidas y 58 en
;5“*;?) “’"0 proceso de solventacion; asf como también de las 10 emitidas en materia de obra publica, todas
x RO
widdico Oficlal . se encuentran en proceso de solventacién.

Las acciones emitidas por la Auditoria Superior del Estado de Quintana Roo se derivan
generalmente por las siguiéntes causas; L Falta de documentacién comprobatoria y justificativa
que evidencle el gasto; 2. Falta de documentacidn comprobatoria que no retine requisitos
fiscales; 3. Deficlencias en el control y resguarde de bienes muebles; 4. lrregularidades en la
contratacion de blenes y serviclos; 5. Incumplimiento en el ejercicio de los gastos por comprobar;
6. Inadecuada Integracidn, control y resguardo de expediente; 7. Pagos en exceso en obra
pablica; 8. Incumplimiento en la normatividad; 9. Bienes muebles no encontrados; 10. Pagos en
exceso por personal no encontrado; 11, Cobros indehidos a beneficiarios de programas; 12.
frregularidades en la ministracién de vidticos; 13. Deficlencias en la integracidn de !a‘
documentacién comprobatoria; 14. Actualizacién de deudores diversos con saldas pendientes

por comprobar; y 15, Falta de registros contables, entre otros.
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QUINTE. De los resultados generales del ejercicio presupuestal de la Administracidn Central del

Gobierno del Estado de Quintana Roo, en su distribucion presupuestaria programable y no

-programable, para el ejerciclo fiscal 2017, autorizado por Ja H. XV Legislatura del Estado se
estableclid un monto de gasto anual de $26,416.5 millones de pesos, en equilibrio con el monto y
estructura de las estimaciones Incfuldas en la Ley de Ingresos para ese mismo afio; reportandose
un gasto devengado de 49,428.5 miflones de pesos {gue en flujo de efective corresponde a
$47,537.4 millones de pesos), que se integra por varfaclones en los distintos ramos generales
autorlzados. Del monto total de recursos autorizados en el Decreto del Presupuesto de Fgresos
del afio 2017, una vez disminuldos los importes destinados al pago de Participaciones a
Municiploé, el pago del Serviclo de la Deuda Pabiica, los Adeudaos de Ejerciclos Fiscales Anteriores
{ADEFAS) se determind el monto de recursos aplicables a la ejecucidn de programas denominado
Gasto Prognlamable. De las sumas del gasto programable y no programable, autorizado y ejercido
del aflo 2017, se puede observar un nlvei:de ejercicio superior del gasto programable, en
heneficlo del logro de los objetivas y eventualmente superar las metas establecidas en el dmbito
de las funciones del Goblerno del Estado. El Gasto Programable superd la prevision orlginal en
térmfno.s del gasto devengado en 14,1 por ciento {4.7 por clento en flujo de efectlvo), con
montos equivalentes de $2,739.1 millones de pesos y $212.8 millones de pesos; generdndose un
decremento real de dicha categorfa de destino de gaste en los 6rdenes de -0.7 por ciento en el
gasto devengado y -2.5 por clento, en flujo de efectivo. Por su parte ¢! Gasto No Programable,
que Incluye las Participaciones a Municiplos del Esfado, las ADEFAS, el Costo Financiero y
Amortizacion de la Deuda Piiblica, mostré una varlactén con hase en el gas'to devengado,
respecto al monto original autorizado de $20,272.9 miliones de pesos, manto que se ubica tanto
en las transferenclas a Municipios como el Costo financiero de la Deuda Pablica det afio 2017, En

términos reales, el Gasto No Programable incrementd a una tasa del 281.1 por clento, influida

Gobiome ged Estat

Owdntana |

Cuntieacion del Perid

Enero 16 de 2020



Periddico Oficial

H. COKGRESO DEL HTADO

GUHIANA OO
XV LEGISLATURA

principalmente por la varlacién real de las erogaclones por. amortizacién de la deuda, en

comparacion con las del afio 2016,

SEXTO. Derivado de lo dispuesto en el artfculo 36 fraccidn 11 de la Ley de Fiscalizacién y Rendicién
de Cuentas del Estado de Quintana Roo, la Auditeria Superior del Estado ldentificé situaciones de
riesgo que implicarian obstdculos de efectividad y alcance de operacién en los entes piblicos,
consistentes en: a) Afectactén al Erario; b) Desfase entre Resuitados Esperados y Obtenidos; c)
Discrecionalldad en la toma de Decislones; d} Informacién Financlera-Contable Incorrecta o

Insuficiente; y e} Vulnerabilidad en las Finanzas Pablicas.

SEPTIMO. Respecto a la fiscalizacién de la Deuda Pablica Estatal y Munlclpaf fiscallzable, se
constaté que el Estado de Quintana Roo con obligaciones financleras a largo plazo y los
0 Municipios del Es;ado con obligaciones financieras a largo y corto plazo, contemplaron el pago
O (j)’f‘ic}a& de intereses, asimismo, se tomaron las previsiones para el pago de las respectivas
amortizaciones en cumplimiento a la deuda piblica contratada en apego a las disposiciones
est-ablecidas en la Ley. General de Contabilidad Gubernamental y a la normatividad emlrtlda porel
Consejo Nacioﬁal ‘de Armonizacién Contable {CONAC), la Ley de Deuda Piblica del Estado de
Quintana Roo y @ la Ley de Disciplina Financieré de las Entidades Federativas y los Municipios,
eon excepcion de las observaciones sefialadas en los informes individuales de las entidades

fiscalizadas.

OCTAVO. Basados en los puntos antes expuestos, esta H. XV Leglslatura. aprueba los informes
individuales y el informe General Ejecutivo de ta Cuenta Publica para el ejercicio fiscal 2017,
considerdndose que el articulo 48 fltimo pdrrafo de la Ley de Fiscalizacion y Rendicién de

Cuentas del Estado de Quintana Roo, establece que la aprobaclén del dictamen no susbende el
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tramite de las acciones promovidas por la Auditoria Superior del Estado, por lo que se le instruye
para que contintie los procedimientos de responsabllidades administrativas en términos de la Ley
- General de Responsabliidades Administrativas, y en su caso, la presentacidn de denuncias
penales que corréspondan, asi como Jos procedimientos para el resarcimiento de dafios y
perjuicios causados a {a haclenda ptiblica estatal o municipal o en su caso, al patrimonio de fos

entes plblicos,

NOVENO. Esta H. XV Leglsiatura del Estado de Quintana Roo, da cuenta de las slete propuestas
de reformas legislativas que la Auditorfa Superior del Estado ha puesto a nuestra constderacién,

derivado de las observaciones emitidas en los 122 informes individuales correspondlentes a la

fiscalizacion superior de la Cuenta Publica para el ejercicio fiscal 2017, teniendo éstas como
objetivo mejorar ef ambiente de control, reducir la discreclonalidad y reforzar las condiciones de

transparencia y rendicién de cuentas en cada una de las Entidades Fiscalizables,

DECIMO. Remitanse las recomendaclones a la Auditorfa Superlor del Estado de Quintana Roo,
respecto a la fiscalizacién superior realizada en fa cuenta piblica 2017 contenida en los informes
Individuates y el Informe General Ejecutivo, para que en el marco de su autonomia técnica y de
gestidn, las tome en consideracién para la fiscalizacion superior de la Cuenta Piblica 2018,

TRANSITORIO

UNICO. El presente decreto entrara en vigor el dfa de su publicacidén en el Periddice Oficial del

Estado de Quintana Roo.
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[ DECRETO NUMERO: 339
H.CONGREO b E1ALO
GUNIAHA 1OD

IXV lfs,smml POR FL QUE LA H. XV LEGISLATURA DEL ESTADO LIBRE Y

2 N 2 SOBERANO DE QUINTANA ROO, APRUEBA LOS INFORMES

l]’ . ‘1’ INDIVIDUALES Y EL \INFORME GENERAL EIECUTIVO RELATIVO

3 9 A LA FISCALIZACION SUPERIOR DE LA CUENTA PUBLICA PARA
EL EJERCICIO FISCAL 2017 Y EMITE LAS CONCLUSIONES
RELATIVAS A DICHA FISCALIZACION.

SALON DE SESIONES DEL HONORABLE PODER LEGISLATIVO, EN LA CIUDAD DE CHETUMAL,
CAPITAL DEL ESTADO DE QUINTANA ROO, A LOS VEINTINUEVE BIAS DEL MES DE MAYO DEL ARD

DOS MIL DIECINUEVE, & R

P 3 i
DIPUTADO PRESIDENT i%}“?““s‘f SDIPUTADA SECRETARIA:

ESTADO DE QUINTANA ROO
PFODER LEGISLATIVA
XV LEGISLATURA CONSTITUCIONAL

PROFR, RAMON JAVIE ADILLA BALAM, MTRA. ADRIANA DEL ROSARIO tHAN CANUL,
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CARLOS MANUHEL JOAQUIN GONZALEZ, GOBRERNADOR DEL ESTADD
LIBRE Y SORERANO DE QUINTANA ROO, A LOS HABITANTES DEL MISMO,
SABED:

EN CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES QUE ME IMPONEN LOS
ARTICULOS 91 FRACCION I1 Y 93 DE LA CONSTITUCION POLITICA Y 11 DE
LA LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA, AMBAS DEL
ESTADO DE QUINTANA ROG, PROMULGO EL. DECRETO NUMERO 339 DE ;
LA XV LEGISLATURA, QUE ME HA SIDO REMITIDO POR EL H CONGRESO N ar
DEL ESTADO, FARA SU DEBIDA FUBLICACION Y OBSERVANCIA e

DADO EN LA RESIDENCIA OFICIAL DEL PODER EIECUTIVO DEL ESTADD,
EN LA CTUDAD DE CHETUMAL, CAFITAL DEL ESTADO DE QUINTANA R0O,
A 108 TREINTA Y UN DIAS DEL MES DE MAYO DEL ANQ DOS MIL

DIECINUEVE

El, GORERNADOR DEL ESTADO DE QUINTANA ROO, CP. CARLOS
MANUEL JOAQUIN GONZALEZ RUERICA; El. SECRETARID DE
GOBIEENQ DEL ESTADO DE QUINTANA RO, LIC, FRANCISCO XAVIER

LOPEZ MENA, RUBRICA.
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PROFA. MIRIAM TREJO LEON, SECRETARIA GENERAL DEL. H. AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE ISLA MUJERES, QUINTANA ROOQ; COM FUNDAMEMNTO EN EL
ARTICULO 120 FRACCION VHE DE LA LEY DE LOS MUNICIPIOS DEL ESTADO DE
QUINTANA RDO,

CERTIFICO

QLE El. PRESENTE DOCUMENTO CONSTA DE UNA FOJa UTIL, ES COPIA FIEL Y
EXACTA DEL DOCUMENTO ORIGINAL: MISMA QUE OBRA EN EL ARCHIVO DE LA
SECRETARIA GENERAL, DE ESTE HONORABLE AYUNTAMIENTO; L CUAL TUVE A
LA VISTA Y HABIENDCLO COTEJADO DEBIDAMEMNTE SE EXPIDE LA PRESENTE
CERTIFICACION EN ISLA MUJERES, QUINTANA ROO; A LOS DOS DIAS UEL MES
DE CCTUBRE DEL ANO DOS MIL BIECINUEVE, ‘

Sacretasia Gengral dol
H Ayuntamienla de tata Wujeres, D, [{oo
Admintutracidn 2054 - 2021

SECRETARIA GENERAL
H. AYUNTAMIENTO DE ISLA MUJERES, Q. ROO.
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PROFA. MIRIAM TREJO LEON, SECRETARIA GENERAL DEL H, AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE ISLA MUJERES, QUINTANA ROQO, CON FUNDAMENTO EN EL
ARTIGHLO 120 FRACCION Vil DE IA LEY DE LOS MUMICIPIOS DEL ESTADO DE
QUINTANA ROO.

CERTIFICO

QUE EL. PRESENTE DOCUMENTO CONSTA DE DOS FOJAS UTILES, ES COPIA FIEL
Y EXACTA DEL DOCUNMENTO ORIGINAL, DE LA TRIGESIMA SEGUNDA SESION
ORDINARIA, CELEBRADA EL DIA 12 DE NOVIEMBRE DEL 2019 MISMA QUE OBRA
EN EL ARCHIVO DE LA SECRETARIA GENERAL DE ESTE HOMORABLE
AYUNTAMIENTO; EL CUAL TUVE A LA VISTA Y HABIENDOLO GOTEJADO
DEBIDARMENTE 8Z EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION EN ISLA MUJERES,
CQUINTANA ROO: A LOS DIECISELS DIAS DEL MES DE NOVIEMBRE DEL ANC DOS
MIL DIECINUEVE,

IRILL lu;
fgi'&g?}%u
li *
ATENTAMENTE, ,,ﬁé

i m;"
Secsatatia General del .
H. Avifamiente de 1s1a Hujeres, O Ree
Arminisdracidn 2068 - 2023

diso Oficial ‘ T TR RN T T
SECRETARIA GENERAL
H. AYUNTAMIENTO DE ISLA MUJERES, Q. ROO.
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PROFA, MIRIAM TREJO LEON, SECRETARIA GENERAL DEL H. AYUNTAMIENTC
DEL MUNICIPIO DE ISLA MUJERES, QUINTANA ROQ: CON FUMDAMENTO EN EL
ARTICULO 120 FRACCION VIl DE LA LEY DE 1.OS MUNIGIPIOS DEL ESTADO DE
QUINTANA RO,

CERTIFICO

QU £L PRESENTE DOCUNMENTO CONSTA DE SEIS FOJAS UTILES, ES COPIA FIEL
Y EXACTA DEL DOCUMENTO ORIGINAL; KIEMA GUE 0BRA EN EL ARCHIVG DE LA
SECRETARIA GENERAL, DE ESTE HONORABLE AYUNTAMIENTQ; EL CUAL TUVE A
LA VISTA Y HABIENDOLO COTEJADO DEBIDAMEMTE SE EXPIDE LA PRESENTE
CERTIFICACION EN ISLA MUJERES, QUINTANA ROU; A 1.0S ONCE DIAS DEL MES
DE NOVIEMBRE DEL ANO NOS MIL DIECINUEVE,

\_fjhﬂ‘!.-!
ATENTAMENTE, ﬁh«%@?i
Sy
U
Bateetaria Guneral dal

/ 1. Ayuntamienfy de sty Mujeion, @, floa
7 Admfnlsteacien 2018, 2024

T,

7

AM TREJO LEON
SECRBTARIA GENERAL

H, AYUNTAMIENTO DE ISLA MUJERES, Q. ROO,
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EL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIQ DE TULUM, QUINTANA ROO, CON
FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR |.OS ARTICULOS 115 DE LA CONSTITUCION
POL{TICA DE LOS ESTADOS UNIDOG MEXICANOS; 128, 127, 128, FRAGGION VII, Y
155, INCISO D) DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE ¥ SOBERANG
DE GUINTANA ROO; 66 FRACCIGN 11, INGISOS A} Y D} DE LA LEY DE LOS
MUNIGIPIOS DEL ESTAGO DE QUINTANA ROO; 1, 5, 10 FRAGCION I, 13Y 31 DE LA
LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERITORIAL Y
DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE QUINTANA ROO: 1, 51 Y &2 DEL
REGLAMENTO DE CONSTRUCCION PARA Ei. MUNICIPIO DE TULLM, QUINTANA

rrrmener CONS IDERAND OF oens

1. QUE EL MUNICIPIO LIBRE 8 LA BASE DE LA DIVISION TERRITORIAL ¥ DE 1A
ORGANIZACION POUIIICA ¥ ADMINISTRATIVA DEL ESTADO, EL CGUAL SERA
GOLERNADIO POR UN AYUNTAMIEMIO DE ELECCION POPULAR DIRECTA,
NI EGRADO POR UN PRESIDENTE MUNICIPAL Y EL NUMERO DE REGIDORES v
SINDICOS QUE LA LEY DETERMINE, LA COMPETENCIA QUE LA CONSTITHCHON
POLTICA DF 1LOS ESTADDS UMIDOS MEXCANGS, OTORGA AL GOBIERNO
MUNICIPAL BL EJERCERA POR EL AYUNTAMIENTO DI MANERA EXGLUSIVA Y O
HADRA AUTORIDAD INTERMEOIA ALGUNA ENTRE ESTE Y EL GOBERNO DE
ESTADD e e L e o = E 1 F 24 e = i 3 2 05 0% £ o o < 8 et

[T e —— e e v nna by

| 2. QUE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO UBRE ¥ SOBERANO DE
\ GUIYANA RQO, EN 5U ARTICULO 1200 ESTARLECE QUE CELMUNICIPIO HIBRE ES LA
} : UASE DF LA_DIVISION. TERRITORIN, Y_DE LA OHGANIZACION _POLITICA Y
ADMINISTRATIVA DEL _ESTADD DE_QUINTANA ROD, ES. UNA_INSTITUCION DE
ado G CARACTER POBLICO, CONSTITUIDA _FOR_UNA_ COMUNIDAD DE PERSONAS.
o0 . ESTABLECIDA_EN EL TERRITORIO OUE LE SENALA A _CADA UNO BE FILOS [A
bdien ()’ﬁgi?& ERESLHTE: LONS LHIOGION, CON PERSONALIDAD JURTDICA Y PATRIMONIG PROPIO,
QUL AUTONOMO_EN SU GOBICRAND ANIERIOR Y {IBIRE EN LA ADIIMISTRACION HE STt
HACIENDA © Y CONTINUA DICIENDD BN S0 PARRAFG SEGUNDC QUE A
AUTONOMIA DEL MUNICIFIO LIBRE SE EXPRESA EN LA FACL JAD DE GORERNAR Y,
ARMINISTRAR POR STIHSMO LOS ASUNTOS PROPIOS DL SU COMUNIDAD, EN Eiv
AMBITD DE COMPEIENCIA QUE LT SENALA 1A CONSTITUGION POLITICA DF LO8, .

ESTADOS UNIDOS MEXICANDS, LA PRESENTE CONSTIUCION Y LAS LEYFS QU o

CONEORIME A ELLAS SE EXPIDAN. MIBMAS DISPOSICIONES QUE SE ENCUENTRANY 5
ESTABLECIDAS EN FI ARTICULO 2 DE LA LEY DE LOS MUNICIPIOS DEL Z8TADO DEY . RE
QUINTANA RGO - variaas R ke -

8. GUE LA LEY DE LOS MUNICIPIOS DEL LSTADD DE QUINTAMA ROG EN SU
ARTICULD 3" DICE: "CADA MUNICING SERA GOBE NADO POR E). AYUNTAMIENTO
AL_QUL LE CORRESPONDE {A REPRESENTACION POLITIGA ¥ JURIDICA DEL
MUNICIPIO. LA ADMIFISTRAGION BEE [0S ASUNTOS MUNICIPALES Y EL CODADQ DE
LOS INIERESES. 1 LA _COMUMIDAD _OFNTRO_DF Sl CIRCUNSCRIPCION™,
IERRITORIAL, LAS AUTORIDADES MUNICIPALES TIENEN COMPEILNCA PLENA Y ™
EXCLUSIVA_SOBRE S TERRITORIO, PORLACION Y CRGANIZACION POLIFICA.
ADMINISTSAZIVA CONTAS IMITACIONES QUE LFS SEHALEM AR LEYES ™. SR

4. OUE DE CONFORMIDAD A LO DISPUESTO EN LOS INCISOS A} Y D) UE LA
TRACCION 1l DEL ARTICULO 66 DE LA LEY DE LOS MUNICIFIOS DEL £STADO D
QUINTANA ROD, SON FACULTADES ¥ ORLIGAGIONES DEL AYUMTAMIENTO EM
MATERIA D GBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO EL 'FORMULAR AFROBAR
Y. ADMIMISTRAR LA ZONIEICAGION Y PIANES DE DESARROILOQ URBARG ‘(
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MURICIPAL' ASE COMO EL "AUTOIIZAR, CONTROLAR Y VIGILAR LA RTIMACIGN
L SUELD EN £L_AMBITG DE SI COMPETENCIA, EN SIS JURISDICCION

5. QUE EL ARTICULO 13 DE LA LEY DE  ASENTAMIENTOS HUMANGS,
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DUSARROLLO URBAND DEL  ESTALO oF
QUINTANA ROQ, ESTARLECE LAS ATRIBUCIONES DE LOY MUNICIPIOS ENTRE 105
CUALES SE ENCUENTRA LA FORMULACION, APROBAGION. ADMIMISTRACION ¥
EJLCUCION DE LOS PROGRAMAS MUNIGIPALES ENUNCIALDIOS £8 LA LEY, COMO 1.0
SOM LOS PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO GON1OS QUL BE CUSNTA L FL
MUM[C[HQ_ T R i e b e AR A T s m oY Y e e as o st e
6. QUE LA FRACCION 3V DEL ARTICULO 3% DE LA LEY OF ASENTAMIENTOS
HUMAHOS, ORDENARIENTO TERRITORIAL ¥ DESAIZOLLE URBANG DFL ESTARG
DE OQUINEANA  ROO, ESTASLECE OUF BL ORDENAMIENTD FERHITORIAL,
ECOLOGICO ¥ LA PLANEACION ¥ REGUIHACION DE L0B ASENTAMIENTDE .
HUMANOS EN LA ENTIDAD, 5E LLEVARA A CABO A TRAVES DE 'LOS FROGRAMAS ¢

MUNMICIPALES DE_OROLNAMIENTO IERRITORIAL, ECOLGGIGO Y DESARROLLO

URBANO' ¥ CONTINOA DICIENDO EN $US DOS ULTINGS PARRAFOS OUE "SON BE

EXCLUSIVA COMPETENCIA MUNICIPAL LOS INGERUMENTOS DF PLANEAGION A
QUE_SE HEFIEREN LAS _FRACCIONES VA VIl DF (555 ARIIGUL Y ¥ ES
QULIGACION _DE 105 MUMICIPIOS FORMULAR, GONSLILTAR, _PHOMOVER Y
APROUAR _ EL. PROGRAMA | MUNICICAL, _DE  ORDENAMENTCO FERRITORIAL,
ECOLOGICO Y DESARICLLO URBANG, GUF_REGULE. Fi JERRITQRID ¥ {08
ASENIAMIENTOE HURMARDS EN SUS JURISINCCIONES. SE8A QPTANIVE, SEGUN LA
DINAMICH, DIMENSION _ Y~ COMPLE HDAD DEL _DESARRINLD URBANG QUE |

PRESEMTENR SUS DISTINTOS CEMTROS DE FOBLACION O ZONAS DE CGREC
EA PROMOCION DE (08 QIRQS INSIRUMENTOS O PLANEAGION MU
ESTABLECE Fl PRESENTE ARTICULQ - ..

1 L mm e —————— B et L LT — .

Sublicacion del

7. QUE PARTE DFE ARTICULD 51 DEL REGLAMENTD IIE CONSTRUCCIGN PARA it
MUNICIPIC DL TULUM, QUINTANA ROO, ESTADLECE QUE *(L _CAMBIO DE
APROVECHAMIENIQ_EN U PREDIO,_EH RELACION CON LAS NORMAS DE LOS
PROGRAMAS DOE DESARROLLG URBANO VIGENIES, QUEDA_BUIETO A UNAL.
ANUENCIA ESPLCIECA (DICTAMEN TECNICO) DE L/ DIRECCION, QUIEN DPEBLHA
CONSIDERAR LOS RESULTADOS DE UN FSTUDIO Y DICTAMEN (F _IMPACTCM
AMBIENTAL, VIALIDAD, DENSIGAD E IBAGEN URBANA Y COMPATIBI DN DE USO8\
DE LA CONSTRUCCION Y DE SU FUTURA UTHIZAGION CON £008 PREDOMINANTE DY L

JERGR— [ e T T Y T S———— ——— e R —

2. QUE DERIVALIO DE LAS SCLICITUDES GUE 1.0S DESARROLLADCRES ¥ SECIOR
EMPRESARIAL HAN EFECTUADO COM FINES DE GQUE NUESTRO MUMICING TENGA :
D NUEVD MOVILIDAD ECONOMIGA, SE TOMENTE LA INVERSION, EL EMPLEC Y ST ; g\ !
MEJORLE LA IMAGEN URBANA, POR LO CUAL LETAR DEOCN SER ATENIIBAS DE TN
FORKA  PUNTUAL  ANALIZANDO  CADA  UNA  DENTRG DE  SU  PROSA L 4
CARACTERISTICA, FOMENTANDO BEL DESARROLLO E INFRAESTRUCTURA, EL TIPO, N,

DE DESARROLLG QUE L MUNICIPIO MECESITA PARA CUMPLIR EL PAPEL ¥
PROTAGOMISTA Y QUE LOS NUEVOS TIEMPOS LLE EXIGEN, DEVE CONTFIMPLAR NO
SOLO EL DESARROLLG ECONGMICO. SING  TAMUIEN LA SOSTEMIBILIDAD ¢
AMBIENTAL, 1A PLANIFICACION CCOMOMICA Y URBANISTICA, FOR 10 QUE [

. DESARROLLO DEBE CENIRSE A (OB PROPIOS LIMITES AMBIENTALES ¥ DEBE
TAMBIEN TENER LA FACTIBILIDAD [F ESTUDIAR AQUELLAS Z0NAS OUF PUEDEN
SFER SUSCEPTIOLES DE CRECIMIENTG PARA IR AGOROE CON LA FROPIA
FACTIBILIDAD EXISTENTE, CON EL TIPO OF DESARROLLO EXISTENTL EM Qﬁ 2ONA
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SIEMPRE Y CUANDO SE CUIGE EN TOLO MOMENTD LL FORTALECHAEMTO LED
ENCLAVE HABITARLE, COM EL FIN DI OFRECER A LAS GENLRACIONES FUTURAS
LAS MISMAS GPCIONES DE LAS QUE HOY 56 DIBPONE oo

9. QUE EL €, PABLO BUEND CORDOBA. 1S PROPIETAIIO EN PLENO DOMINIO v
POSFSION DEL INMUEBLE IDENTIFICADD COMO LOTE 802, DE LA MANZANA 51,
SUPERMAMZNA 600, REGION 10, UBICADG BN CALLE & NORTE, ESQLINA CON 24
AVENIDA NORTE 8IS, DE ESTA LOCALIDAR Y MUNICIPIG DE Tl LM, QUINTANA

10. QUL EL G PABLO BUENO CORDOBA, HA EWTRLGADD A LA DIRECCION
GENERAL DE DESARROLLO URBANG Y FCOLOGIA UN £510010 QUE MOTIVA Y
FUNDAMENTA BL IMPACTD URBANG Y ViAL OF LAS ZONAS EN ESPECIFICO, PARA
EL ESTUBIO, VALORAGION ¥ DICTAMER TECNICO DR LA SUFICIENGIA DE 103
ELEMENTOS QUE SUSTENTAM EL ESTUMO, EN SUCASD. e, -
1. QUE EL C. EDUARDO Al AMAM PANDIAL, £5 PROPIFTARIO EN PLENO DOMIKIO ¥
PORFSION DEL INMUEBLE IDENTIFICADD (OO LOTE 004, DE LA MANZANA 752,
- SUPLERMANZA 500, REGION 10, UBICADO EN CALLE 6 NORTE, ENTRE 26 AVENIDA
NORTE IS Y 20 AVENILA NORTE, DI ESTA LOCALIDAR ¥ MUNICIPIO DB TULUA,
CUNTANA RO, oo i mma e s TS e et —

pen PR,

12, []U.E FL C. EDUARDC ALAMAN PAHDAL, HA ENTREGADQ A LA DiRl:CU!dH
GENLRAL DF DESARRCLLO URBARNG Y ECOLOGIA UN £3TUDIO QUE MOTIVA Y
FUNDAMENTA CL IMPACT O URBANG Y VIAL DE LAS ZONAS BN ESPECTICO, PARA

| Bl £5TUDIO, VALORACIGN ¥ DICTAMEN TLCNICO BE LA SUFIGIENGIA DE § 0%
[ ' ELEMENTOS QUE SUSTENTAN EL ESTUDIO, EN SU CASQL e e 0 .
} B R St P PR ._.-._..--.--.n.\—.‘u,-»v...-__--n‘.... AT e ey g
o Gs 13, QUE LOS CIUIDADANOS JUAN EMILIO SINON FAJER Y SANTIAGO DE 1A ROSA
STe ELINA PARKA, SON COOPROPIETARIOS EN PLENO DOMINIO Y POSESION DEL
Sdico Dficial INMUFBLE IDENTIFICANO COMO LOTE 002, DF LA MANZANA 752, SUPERMANZNA

U0, REGION 10, UBICADO EN CALLE § NORTE, ENTRE 25 AVENDA NORTE BIS ¥ 20
AVENIDA HORTE, DE ESTALQOCALIDAD ¥ MUHICIPIO DE TULUM, QUINTANA ROG. ...

AT T T ORI Shbrnrarve————

14, QUE 1LOS CIUDADANOS JUAN EMILIO SIMON FAJER ¥ SANTIAGO GF LA ROSA
LA PARRA, HAN ENTREGADO A LA DIRECCION GENERAL DE DLSARROLLOF ‘

URBANO ¥ LCOLOGIA UM ESTUDIO QUE MOTIVA ¥ FUNDAMEMTA EL IMPACTOY "”%5-55
HRBANO ¥ VIAL (1l LAS ZONAS EN ESPECIFICO, PARA FL ESTUDIO, VALORAGION [

LMCTAMEN TECNICO DE LA SUFICIENCIA DE LOS ELEMENTOS QUE SUSTENT AN R
ESTUDNO, BN SU CASO. - oo i ANED

e ——— A A S nmnaa [V PS———. Y P SR

15, UUE EL G, VICIOR ADRIAN PANDAL GONZALEZ, b4 PROPIETARIO EN PLENO
DOMINIO ¥ POSESION DEL INMUCULE IDENTIFICADO COMO LOTE i3, DE LA
MANZANA 762 SUPERMANINA 000, REGION 1), YBICADG EN GALLE mo\ .
TABASQUILLO, ENTRE 20 AVENIDA NORTE Y 75 AVENID HORTE BIS, OB ESTAN]
LOCALIDAD ¥ BUNICIFIC DE TULUS, CQUINTANAROD e

\

6. QUL EL €. VICTOR ADRIAN PANDAL GONZALEZ, HA ENTREGADD A 1A
DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO ¥ ECOLOGH UN ESTUDIO oUE
MOTIVA Y FUNDAMENTA BL INPACTO URDANG Y ViIM. DIE LA ZONA EN ESPECIFICO,
PARA EL ESTUDIO, VALORACION ¥ DIGTAMEN | LCNICO DE LA SUFICIENGIA ELOS
LLEMENTGS QUE SUSTENTAN E1 ESTUDIO, £M 51 CASD, ot 3-

LT e ——— —— ————— e 4 Lb ik e e

A i e T, - ! s -
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17. BUE LO35 CIUDADANOS DERARDO PANDAL RODRIGUEZ ¥ BERNAKDO PANTIAL
GONZALEZ, SON COODPROPIETARIOR BN PLENG DOMINIO Y POSESIGN DEL
HIMUERLE IDENTIFICALO COMO LOTE 004, F LA MANZANA 752, SUSERMANTNA
BOD, REGION 10, UBICADO EN LA AVENIDA 25 NORTE BIS, INTRE CALLE RIO
TABASQUILLO ¥ CALLE 6 NORTE, OF ESTA LOGALIDAD ¥ MUNICIPIO DE TULUM &
CIUENTANA ROO. e s e s e em e 4L 64t an s s e mammmm e s

S S ke e TR RTE T e s PR . ~

18, QUE LOS CRUDADANOS GERARDO PANDAL RODIVUGUEZ ¥ BERNANDO PANDAL
GONZALTE, HAN ENTREGADO A LA DIRECCION GENCIAL DE EZSARROLLD
URBANO ¥ ECOLOGIA UN £8TUDIO QU MOTIVA Y FUNDAMERTA EL IMPACTD
URBANGQ ¥ VIAL DE LAS ZONAS EN ESPECIFICO, PARA EL ESTUDIO, VA_ORACION ¥
DICTAMEN TECNICE DFE LA SUFICIENGIA DE LOS ELEMENTOS QUE BUSTENTAN EL
ESTULI, ENM B CABO, corer i i e e st e emmraees s s keem e et et oeoe o

19. QUE A SU VEZ LA BIRECCION BENERAL DI DESARRCLLE URBANQO Y £001 0GIA )
CONFIRMA LA FACTIBILIDAD DE CAMBIO DE 120 DE SURLO Y DEMNSIFICACION DE
LOG PRLUIOS REFCRIDOS EN PUNTOS ANIERIORES OTORGANGO LOS OFICION
RESPECTIVOS FOR LOTE, LOS CUALES 5E AGREGAN AL PRESENTE DOCUMENTO. -

S et B R ] m mmm i [P [ A2 e ek 4 4

20, QUE LOS INMULBLES CITADOS SE FNCUERTRAN NENTRO DEL PROGRAMA DE
DESARROLLO URBANG DEL CGENIRO DE POBLAGIOM OE TULLA, 2008-2030,
PURLICARO EN £L PERIODICO OFIGIAL BEL ESTADD DE QUINTANA ROO L 9 OF
ABRIL DEL ANG 2008, EL CUAL LES OTORGA UN USO DE SUELO H3, WISMO GUE DE .
APROBARSE EL PRESFN TE ACUERDO PASARIAN A UN UST DF SUELD He CON A !

DENSILAD DE G0 vIVHA, CONSERVANDO LAS DEMAS NORMAS GLNERALES Y

RESTRICCIONES DE EQIFICACION, COKO LD SON LA SUPERFICIE MINIMA POt 5
LOTE, FREMNTE BMINIMO. ¥ TOEFICIENTES DE OCUPACION ¥ UTILIZACION DEL
SUELO ESTABLECIDOE EN EL MENCIONADD PROGIAMA, cocarrciormeeraers oo veneeeroeen

AR nm R T om0 P — [P [ — e —

41, LUE A BU VEZ EN CUMPLIMIENTO GON LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS,
ORDENARIENTO  TERRITORIAL ¥ DESARROLLO URBANC DElL ESTADD DE
QUINTAMA ROG, 5E HAN CUMPLIRGO LOS REQUISITOS ESTABLECINGS COM LA
MISMA PARA REALIZAR EL CAMBIO OF APROVECHAMIENTO Y RES RICCIONES
URBANAS DE LOS INMUEBLES REFERIDGS, CONTANDO PARA LA REALIZACIOHN DE
LOS MISMOS CON LOS DICTAMEMES DB VERIFICACION DE CONGRUECHC!
CMITIDOS MEDIANTE OFICIOS SEDETUSDISO04108/2019, SENET USID3N04105120 19, i
SEDETUSDL004 10472010, SEDFETUSDSO041062010, ¥ SEOGETUSIGEN0ADTI0 A
SIGNADOS POR EL ARQUITECTO CARLOS RIOS CASTELLANOS EN 50 CALIDAD DE.

SECRETARIO RE DESARROULO TERRITORIAL UIRBAND SUSTENTARLE £EL F,STA[)Q}

DE QUINTANA RDO, [N OS5 CHALES SE DICTAMINA QUE LOES PROYECIOS ENS

MENGION CUMFLEN CON LUS REQUISITOS FORMALES MANIEESTANIOLOS ;‘\ .
CONGRUENTES, ~rrsciommemarvomrrin e T ;

22. QUE LA ACCION QUE SE PREIFNDE REALIZAR POR ESTE H. CABILDG 555 !
REFILRE A UNA ACCION URBANISTICA Y UNA DENSHFICACION PARA APRGYECIIAR f
LOS TERREMOS SERALADOS ¥ POIENCIALIZAR £l DESARROLLO BN LA ZONA, | ;
SHENGO UNA ACCION URBANISTICA UN ACTO O ACTIVIDAD TEMDIENTE AL USQ ¢/ }\
APROVECHAMIENTO  DEL  SUELD DFNTRO  DE  AREAS  URBAMIZADAS O '
URBANIZABLES, TALES COMO SUBDIVISIONES, PARGELACIONES, FUSIONES, NI
RELOTIFICACIONES, FRACCIONAMIENTOS, CONDOMINIDS O URBANIZACIONES [N .
GENCRAL, ASI COMO DE CONSTRUGCION, AMPLIAGION, REMOBELACIY/ DE -
INMUEBLLS DE PROPIEDAD POBLICA O PRIVADA, QUL POR SU NATURALEZA
ESIAN DEIERMINADAS EN LOS PLANES O PROGRAMAS DE I)ESAH_?OLLO
URDAND  AGH BMISMO,  UNA  OEMSIFICACION  ES  FL  CONJINTEY of

\{f} fi
= R L

JE R —
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CARACTERISIICAS  FISICAS  REFERCMYES AL VOLUMEN,  Tariafin vy
CONFORMACION 08 EXTERIOR QUE DERE HEUNIR LA EOWICACION DE UN LOTE
DETERMINANG. LA DENSIDAD DE LA EDIFICAGION DETERMINA EL MAXHAC
APROVECHAMIENTO QUE SE BUEDE DAR [N UM LOTE SIN AFECQTAR LAS \
COMNDICIONEZS DE LA Z0NA DONDE SF FNCUENTRA UBICADD, oo |
23. QUE LA ACCION UE PRLTENDE REALIZAR ESTE H AYUNTAMIENTO CUMPLE s \\
COM €1 GOJETC DE UNA QCUPAGION ¥ UTILIZACION RAGIONAL DEL TERRTGRID,
CUMPLIENDO CON LAS ESTRATEGIAS DE BESARROLLD BUCIORCONOMICO Y LA
PRESLRVACION AMBIENTAL, IMPULSANDD EL CRECHAIENTO DEL MUNICIPIO DE

“[U{_{_JM) v R g b e L et e e e vmreim A g 4 g e

24, QUE LA TROBLEMATICA DE CRECIMIENTO URBANO, DESARROLLO Y
LOULIBRIG FCOLGGICO, REQUIERE UNA_VISION INTEGIRAL DE!L DESARROLLO
URBANO, CON EL FIN DL ATENDER LOS MULTIPLES GBJIETIVOS GUE IMPONE UNA
EGTRATEGIA OF DESARROLLO MODERNO EN (L QUE A PARTIR DE UNA REVSION
DE LOS AVANCES TEORICOS ¥ EMPIRICOS DEL CONCERIO DE SOSILVIBILIDAD ¥
DE LA REALIDAD DE RUESTRO MUNICIPIO, PODAMOS APOYAR EN INCREKENTOS
DF DENSIOADES, MITIGAR EL IMOACTO SOBRE 20MAS DE COHGINTRACIAN
ESPECIFICA DARR DESPLANTE, PRESERVAR YONAS QUE MO ESTEN DEYASTADAS
PRIVILEGIANDO EL DESARROLLO, EN 20MAS DE MENOR AFECTAGION, PARA QIIE &
PARIIR DE E1LO 5L PUEDA AVANZAR CON NUEVOS ENFOQUES PARN ATEMODER .
CL CAMHIO CUMATICO, €N FUNCIOM GE UM MOBELC QUE PERIMITA LT
DESARROLLO  SOSTENIBLE,  PROPICIE  UN  MEJOR  GOMIRGL OF LA -
CONTAMINACION, UNA MAYOR CAPACIDAD DE RESIIENCIA, Y CONDUZCA DE ESL
HODO A UN DESARROLLO URBANO EQUILIBRADOG, GUE HABRA U REFLEJARSE EN

EINA BAYCIL CALIDAL DE VIDA PARA EL CIUDADBANE. <oemamee o osooeooeoooor

R 25, POR LO ANTERIORMENTE EXPUESTO SE SOMETE A CONSIDERACKIN DF 1015
200 ? ‘ % IMEEGHANTLS DE ESTE HONORABLE A\’UNTAMEENT(}' LOS SIGUIENTES e .-
dieo Onet e AGUER D O & I

FFQIMEED.— EE APY(UEBA LA MOBIFICACION OF USO DE SUELD Y ALMENTO DE
BENSGIDAL DE 1LOS INMUEBLES INENTINCAIIOS COMO LOTE O, [E LA MANZANA X

751, BUPERMANZMA 000, REGION 10; LOTES L33, ¥ 4 DE LA MANZARA 752,.?1 “:i
SUPERMANZNA 000, REGION 0, TODOS DE ESTA LOCALIDAD Y HMUNICIPIO DB 1\

TULUM, QUINTANA ROO, OTORGANDOLES UN UBD DFE SUELO H4, CON UNA\
DENSIDADR BE 60 VIVIIA, COMSERVANDO LAS DEMAS NORMAS GENERALES e
RESTRICCIGNES DE  EDRIFICACION ESTABLECIDAS BN EL PROGRAMA DE
BESARROLLG URBANO DEL CEMNTHO DE POBRLACION DE TULUM, 2006-2030,
PUBLICADO FH EL PERIODICE OFICIAL DEL BSTADO BF OUINTANA OO EL & DE
SRR PBEL ARG 2008, «oovoeeeeemeeeeeeers LA Lk o e bt e s s e

SEGUNDO.- LAS PRESENILS MODIFICACIONES SE APIRUEDAN DE CONFORMIDAD A
LOS | JINEAMIENTOS —NORMATIVOS, =~ PARAMETROS Y GONDICIONANTES,
ESTIPULALOS Y DICTAMINADOS FAVORABLUMENTE EN  LDS DICTAMENES S~
TECNICOS  EMITIBOS  POR LA DIRECCION GFNERAL DF  GRDEMAMIENTO hY
AVBIEMI AL, URBANG Y CAMBIO CLIMATICO DEL MUNICIPIO DE TULUM, QUINTANA / *
ROD, MEMOS QLE SE ANEXAN AL PRESEHIE ACUERDO FORMANDO PARTE -
INTEGRAL DEL MISMO, BATIFICANDOSE ESTOS EN 1ODOS SUS TERMINOS, oo e
TERCERO.- SE INSTRUYE A LA DIRECCION GENERAL 0L aﬂnmﬁmm_{&‘{o
AMBILNTAL, URBANG ¥ CAMBIO CLIMATICO DEL MUNICIPIO DE TULUM, mm}?}\rm
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ROG A QUE NOTIF#QUL EL PRESFNTE J\LULRI)O a’\ L.O& SDHU’MHTF“
CUARTO - (-t_ tNSTRU‘fL .f\ LA DlRfC{.ION GFNFR:\I {BL ORDF NRMEE NTO
AMBIENTAL, URRANG Y CANBIO GLIMATICO DEL MUNICIPIO DE TULUM, QUINTARMA
RO PARA QUE EMEL MO AENTO EN QLIE 52 TRAMITE EN SU CASO LAS LICENECIAS
DE COHSTRUCCION, CSTAS SE HA(_&AN CON FLLNO Ai’i—ﬂﬂ Y (‘UIUP’-DD OFE l:’a 7]
!.'EDIDAS AMBIENTALES, s -

uumm SE lemuvr ALA amcccufm (;LNU{AL nF onau;/abs;smo '\mmw rm
URBANO Y CAMDIG CUMATICO DEL MUNICIPIO DE TUL UMACRINEANA RGO PARA
QUE UNA VEZ CUBIERIGS LOS REQUISITOS LEGMES, REALICE (05 ACTGS
NLLLSARIOa Pmm DAR CUNMPL :M:cmo Al ORIETO DEym ESENTE ACUERDO.
scxro PURI fr,mL?u: EL PRF‘:FNIL ACUFRDO £ tL
ES mua DL (}UINMNA OO0

MG Lo f.mmnm mg“mu v FERMAN “Los m
AYUNTI\M!LMIU DEL Mum wm DE mwmgt;cﬁ

o

1cas(_‘:mw OFIGIA, DE l

‘RANHES B HY FIONDR‘\?}IF
AROQ (‘UMF—'L.-'\‘%—- rereiasaen

\\__ R
C. VICTOR MAS TAH
. PRESIDERTE/MUNICIPAL
| v, ‘\ :

o0 ."-. ;7
& ] A / il
\}, \ AN / S /{l;é?{fn s [

G LORENA MN'!!A MOGUEL RIVEROLL C. MARIA MAGALI DZIE RAIGOSA
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W \ 3;§
G. ADOLFO BAU YEH C. EMELIA ﬁA\x‘ YCIN DE LA TORRE
TERCER REGIDOR ORTIZ

CUARTA REGIDORA
Q | ;\\
G. WILLIAM GERARDO GARCIA " \ . .
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LAG PRESENIES FIAMAS CORRESPONIEN Al ACUERDO MEBANTE EL CUAL BE APRUBRA LA MOTECACIOM DE us‘o_\\
DE BUELG Y ADAIENTG DE DENSIDAD B8 105 IUCOLES 1RENTIFICABDS COMG LOTE 007, OF (A MAMZAMA 767, i
SUPERMANIANA GLO, REGION 30 YEOTES 1, 2, 3, ¥ 4 135 1A MSHZAMA 157, SUBERMALIZANA ey, REGION H: TOUDS é'ﬁ ~
DE ESTA cOGALIDAD Y MIHICIP Y DE TULUM, C4ENTARA RO, MOHANIE LA CELEBRACON DE LA DECHMA Coalia by
SLEICH 2 T RACRDINARIA 1IEL HONORADLE AYUNTALENTC OB MUNIGH O O TULUM QUINTANA RO, DE FECHA 3%

OF DICIEAMERE BE 5018 N
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Girerckdn.  Dirocsisn Gonoral de
-Resanoilo Ubaro y Lo,
A Direcodn da Cesailo Uibaps,
- Rl Oficio: DGBUYEIDG304 42019
CFocha 25OnZIY

PROPIE TARIO: EDUARDO ALAMAN PANDAL \:\

O QUIEN LEGALMENTE LOS REPRESENTE, & N
MOMBRE DEL PROYECTO: CAMBIO DE APROVECHAMIENTO Y RESTHICCIONES ‘\\
URBANAS DEL PROYECTO, UBICADO EN EL LATE 001, DE LA MANZANA 752, by

SUPER MANZANA 000, REGION 010 EN LA CALLE § NORTE ENTRE 25 AVENIDA
NORTE BI§ Y 20 AVENIDA NORTE, MUNICIPIO DE TULUM, ESTADO D= QUFNTANAI\ .
ROO.,

PRESENTE,

[~ e ' ' ASUNT; DCTAREN ]

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANQ Y ECOLOGIA .. Neburn, Cuietana Hoe, -~
Slenda los veinticinea dias ded mes de julio Bel Afio Dog A Diecinueyve, S

Y

VIS 10 5. Pa wsolver In sofilud do propuasta do cumlyo e aprovechument ¥ rusliingiones \ * 38 )

o ieavés e un ESTUDIO DE IAPACTO TERRITORIAL SOBRE UN PRERID PRIVADO, an ot gun \“3\ ; 6 A
5o justifica Ia intondddn dol proplelaka de arpliat o prodifivar of apcovechinsunto PRV anantg la R
dansidad 2 60 viviondusthecldrea propussta cn o Inte 901, do bx matizana 752, ubicado on ba Calle J
% Notte 2ntre 25 Avenlda Nuile s v 20 Avenida Hutte, dontie de teaifinhs Mundzpat do Tulm,

anm"a' HUO. et e R R T Ty,

R LT HESULTANDOS ey S
PRIMERQ, - LI presanty dictarien ot coma shielo anahzar y determinar la posidin faclit- sy (LA

ia propuanstn poro cirehin do dpovechamivnls v restieciones dol predio privado antos sonalaa, £ &

aste pontito y una ver unalizada i soliciud ¥ proguesta contardis on el usbindio de irgracto urimn?x‘ L
igfesado can g solicitud funmal en ests Dimcoidn Genmal, ¥ Uue do acuudo al Reglrmensta e /
Construcadn et buniciplo de Tulym, Quintans Roo, Chieadin sujelas & une aprobuciii sepecial e, y
13 Dievdon Goneeal lus poadios camblos « los kneamiemaos natmalivos de fos nsos culsonts ritas s
infsmns oo medifican of uso del soatn. ¥ ra conslitaprn en sl ura modilicasidn a los Prsgianas g \
Desaeody Urbann v na comtravienen of {rdenantionio Ecolbgios viganis, of ai Cdiilgo Ol it E
Estadn. For to qua a conlinuaciin se datalian ¥ atabzan fos ponnaesres de Jdicha Dopuesta y o
proyocio prefendido. '

Actudlmiente fa oode dof Jote anles doserito cuenin con By clsve colpatral y do acerdo o Jus

wshumentus wibanos vigentes Hene wa sa do sualo {tabltasiona! Dopsidad Mo H3) comnsa 1

mussles o centinuacion K -
,

Cundro; tole dr astudio y us0s de suolo, \ o
T LOIE T CMANIAGATTTTTT U0 TE Bunio LErAranaGE S
‘ ) o N ) AGUEROG A LY
: LOTE 004 : 152 Habitaclonal Densidad Medin
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{
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s
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- © Dlreediaon:  Direeskn Senoral da :

Dasanollo tibana v Ecologla a

Avea: Dirsecian di Bosamlia Urbane, ‘

Mim. Olicia: DODUYED A0 /7610
Facha: PHAT2M0

s

Loy anketion dé acicido non o Programa Parcial de Dosarofin Urbano Poligone Sur del Municigio de
Tuluie, Chiistana Ros putilicads on e Pesttdico Oficial dol Estado du Cuintana Roo, con fechil 25 o 5
MiyLe do 201

Eneen sentido y va contranoniendo ls vocacis del nrodlu ded grosente astudio podemas #lentificar
que vl usa poloncial del late va aecamingdo gl vso HASITACIONAL, por ¥ tanlo y rospetande lo
establecidy en os Programas de Qosarealty Utbano a slvel Estatal y Monispal, ks cualos dolinern 1z
voLaion patencial do dasanollo de cada predio, of proyecto ro su confronta ey ol crecanionin
rabuol del Buincipio

Propiciands que of Desaoelle Urbann genwro comdiciones do enuldad para oy habitades del
Muontcipia de Tubim, con et dosiurallo nibans o b zana o roferoncla POF 80 vorackhi, slampty y
CUET 1O Se qenuen impactos signitcslivos, i na citrbios que burelicion y rotefan of enteino de
acuerdn o b vocachdn ratorad g da 7Ona, |Xuin gHo do seuedca al ostudio pEsCulane o I soleiud,
se contidbuird o By inversidn v ol dosancllo habilacinnal uue vain de scutdo eon ba dindiica o
credimianda de osta Municipio

Es i ot ques sfendn el cargouy funttsmentat de los mnnivipios, o plareasion gibapa &
ordunamionto def wiitodo ¥ o deseivollo urbano ¥ 13 procuisedin de que w anrevechamionto
. teritonkad s mealice on fubeitn del marea nommtive a Fav dir promaver obras y servicios de caidcler

pubico y el dusarslo pivada soa armbnien ¥ peratita qua los hahitanies del runiciply cucnion, entre
alrne conn vivignda digng, capaciny sdveilaiys para ol rabajo, aicus ¥ Zoais de psprgimionto ¥y

Lda Ou redmmaiin, syulpsinionls indispensabla pata In vida da b comunigad, 2! como de PIEVOr ¥ [¥irvoes
L los mudios do comunicacsn Y HBHGPIHN GUd e requlersn, asi lambicn atoigar lasilidades

iheien (e 1o nembistiativas Guo ostén a su slcancs o fas aelones de dicho sprovachamiento oyl

[ANARS DAL &

UBICACION DEL POLICOND

B pabionn que vampranids ¢l provecto ohislo dol prasente dlefamen ue shcuentra on el Jale O, R
de fa manzana 752, ubicada en la Colle 6 Nonro ontre 95 Avarida Nore 8i v 20 Avonida Narto, 1
dantiy de termtony Municipsd de Fulsin, Cuintana Ron, enmalora Urhara o predio cie confons b\ 4
pofgeie da gshalia s9 encientnd wyldo por of Pragrma Parclu) de Dosaimolio Urbare Paoligana Suy

dek Musicipio de § olus, Quintana Rop prablicsdo en of Poriddico Olicial dod Estarda de Quintoen oo -
con fucha 25 da marzo da 2091 eon upa pollties wibana bdsiva, misma que por aga y dasasollo, Jf
hahitational que ha rebasatn ios nstrumentos da planaacién como o anles chado, & p;cxnnwnhg\

en vaordinacton ton ¢f mupisiple de Tuloim se ha vislo on b neeesidad do proponer ia eidpenacic 3

do restncrones medianta propsssia dal poligono mensionada, |

. . : i <
El poligono de aprovochamiarto, motive da esludio se A A 54 ver por ol polinoro, Heliiiadn ¥
anfocato ol sector Hubilavional (abilacksneh
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33



Periddico Oficial

L Diraveon: Ditecsion Genaral de

Desarollo Wikeno y Ewleygia
* Arow: Ditseetin de Dasarrele Urion, -
- Nem. Oticis: BEOUEDGRO4 IR
CFoshw 2ump201

POLIGONO BELIMITACION DEL AREA DE ESTUDID

Ft PROMOVEMTE C. EDUARDD ALAMAN PANDAL E5 PROPIETARID DE{ PREDMO 2
BIGUIENTE: LOTE 001, DE LA MANZANA 752, UDICALH) EN LA CALLE B NORTE ENIRE 2"3;\
AVENIDA NORTE BIS ¥ 20 AVENIDA NORTE, DENTRCH DE TERRITORIO MUNHTCIPAL ﬂfe‘}‘
TULUL, QUINTANA 12010, CON CLAVE CATASTRAL 807 Q1) 0e0 THZ o1, CON UN%}
SUPERFICIE SEGUN ESCRITURA DE 10,035 57 METROS CUADRADDS oo

Elptomovanto ho propests 8 |3 peload sdrminisiacias punicipnt 2 iileneltn do reatear un proverto
de desyaoliy en dichs poligero, denomindndolo ESTUDIO DE IMPACTO TERRITORIAL SOBRE
LN PREDIO PRIVADO, con ef qual ol mmuslcipho e Tuture, Quintard Roo, tenga ana rievs mevitidad

econdmica. hacla i sbicaciin y proyecdn de dicho potigune. ™,
LR S
UBICACION DEL PROYECTO A RIVEL MUNICIPAL: WY
N, A )
El pradia qua pertonacionle proyects s oncuentta denbio da lplosadldad de Tulan, somoe se puedo 'l}-‘\ 4 ) el o
obsarvar a conlinuacion e gren Junde se losiliza of pradio comgtende i voeaaian da usa de suslo, S g Coaabtan

Halitachonal Dunsidad RMouin (H3) pos to tenta, & consliuir ef prayeuts, segulid tonsofidandy al

aligacién del P
Muniei'n g Tiham camn uny propunsta pora radiane, invertls y eencai Hplisac

LOCALIZACION DEL PREDIO DENTRO DEL MUNICIPIO DE TULum,
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| Ditecctn Disceion Genoral de
Desurnlle Lirkana y Lzologla,
Area, Diruccidn ce Desaislio Urbano,
Ném. Oficia DGDUYERGAR 7 2019
Fuchs; 250019

LOCALIZACION DEL PREDIO QUE CONFORMA EL POLY

GONG DE APLICACICN,
: T AT v :
& ='e
. l_' ,i
2 P
Lot
,E &' '
3 Yol
{"“ &%
Loan
o
V. Y
T G I
fatdV Ty
: ‘ R G
ot " P A KL
b 3 (ol L0
‘(: I\ ]

Qe aruenic 3 csludio ¥y andlisls do s nonmatividad vigent: af pollyong de dprovechkaminat, o
convione an una bersamicnla olit fira pader provar fog ofg

wlos v du fnpacto dat proceso de la
prapuesta 4o medificacdn a los Husardentos el isa da suals que sa onnhzn, v ediicacion da
IR pHEpuRSta,

SHomaros on considerisian fud su fomonte Ja nversidn, «f eaplus
dishos aspecion s6n aterdhfos dir foma fontual anttizundn cads une doptro ce oy pHepias
carsnteristicas. fnmenkunio of gusarrolla o infraestiuchina, siendo of tipa de desaralo QU 1S
rRliplo noccesita pare cunpic ol papel protagonista ¥ que os nuovos demss welgen por
LoEmpMAr 1o vilo of desanello soonormleo, sl tamb B, fa sestaniLific

geandioa y mbanistica; o e que of ihudclplo debn cofliee a los propins Pefles amblemaleg §
tamnbitan debic ferar Ia {acbhifigy do natiiasg dyielas zonas enlas quo puede ser suscaphipld @i ]
desoronthy para it seosita eon 1 prapia faclibifidan nxistente, con ef tipo de dosorrolt exstonte en la /
Fong

¥ 50 mnjuia B iagen urbana;

La mdificaciin y aplicacits de las eractensticos del Poligono de actuucisn Qe se plapton fomenlal-
I3 inversian pnvadn en el Munjcipio de Tulwn medlants proycelos habitacianales de sr.m!nana}
Inpsiito, es decl proyectos que ra Iapacten de mania sigaificativa o eizomn y stendo r’;‘jncmmn[t‘\‘\.;
con 13 voceaidn duuit de e zona e estutio, para of cumpiinionlo de eslas pofiticat usi 1nizemo 5

contibuye ol erechinionts ocondmicn Pes fepesealy una alena s Jo vivicnda ¥ qenaa ey
diracins & mdirentos

ROs

41
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(Heerokon:  [ieoceion Gonsrsl da
: Desunatlo Ui y Ecologla,
D Auea: Dueecslon de Dessard's U,
| bdm, Ollclo: DGOUYEIGA04 12019 ‘:,
! Fooba: ZORMIZG Y

Es impontante recalca) gue se st un Eengiuondia con ta jridifica de desarollo do ls Ciuidmg de
Fulum, formentanie o orocimento erdonsdn, maximizando of poleacial y ol 50 du seelb ¥
!

eimlzandu fus Inpacios atnblentnles, L

Siiz neihatgy, o proyicto esla enfitado # 11 continuidad da ta dindmica dis CHOtiEmG quo ten of
Munigipio. o3 puc alio que se presenta & confinugcidn LA TTROPUESTA para of Gambin o

uprovachiamiunio y auento de 13 densicad de acuerdo al slauionle cuadn compantivi v
"Especificaciin B Uso s Snelo Acual, | Piopuiia de Uso e N
Habitaclomal Donsidad | Suels, Hobdacions| e
Maodia {H3) Drensidad Al (1) ".\\.‘i
Gimorinic . T wewEse —F R }
Deesidad deaceemia sluse”  ZAveha T84 TR 166 v, ”
 Conliciontn Geupaciin del Suek [E0E) 045 | 45508
_ Goafickzte du Utiizacidn del Buslo (CUS] 1100 T 1403967
T Rias Mfia on maoliion t2on | a0
Al Maxd un eles, .08 LY
__ﬁ'—."]m:ov g atacionsrilants porviviendn | shonma |17 wiv.

Comn urduinns abservar of aumosle do densidad nota serdn de 38 viviendas, mismas qua
foenorarin una opcidh integrat de un coinplejo babitactonad, asf coma una liealy do dabugo para fos
seshientas dil Muonicipio do | slum ¢ sus alredednres. Bq cuanto afa alurz de Iss ouiicecionos . sor
te T2.00 melros de allut en 3 Alveliss por fo tanta no contraviuna a %o ¥it cudstone en fa cona y

aledudoms ¢ la Ciudad do Vulom. Esto proyecio Mo coplinvisne ta netrestividad, ko lineamicsios, e
ol normas wlenas vigetle a nivel setalal ¥ municlssl, fomoit .
L 112 T S YR -
sesmm o Por o antarlor psta autoridad N
e ed e i b - - - ;" ‘\.

- CONSIDERANDO:

B lienn por weilida fa solcituit ded Cludadans Eduardo Alaman Pardal, propiclario del pudiob, -
praviamento desenid mitnag qua se ubica en la Calle B Mo entre 75 Avanida Nolo Bis v 2D
Avenida Hurte. dentra o tetiterio Munizipal de Tutum, Quinkaea Ron, A i de wyahr i propuedia ¢
antos Gilata contemplando el cosblo de aprovechamienta s uso de suels y densduid del progiy |
atite discdto con 3 propuesla prasonaa,

Provio  al - estudiv paen dictemingl  la picpuesta o comenlo,  medianle  ofioe ¥
DGOUYEAIDUBEIBIZ0 0, Tt presemade b consula poblica fa propuesta dy pumentes «
densidad dof predio aptes descite, s cumplintailo a la Loy te Asopliniarios Hulr'anﬂr}\‘:
Crdanamientu Teeritoriat y Tesairollo Urbano det Estado Do Cuintang Rea, R RLITn.
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Ditoctidn:  Direcckin Gengral de

Peseriatlo Urbaio y Ecolagla,

hiea Dlaccion do Dasmrlo Uihary.

) .
R N Oficia DGDUSEANY3047/2010 b
THIELL ! i L
: UM e 2nmzon oy

PRIMERQ.- (st osta Autorioud ag COMPEEnt pars el dictamenan v resolucionss derivadas da

I3 calificocidn da s solicindne pravii inspecoidn, do anlecedentes ¥ oaludto actualin 1 zona duivle

8¢ aniliesty o hacho o paoyecio que se pretando itovar acubo de acuorde g g lagislacion ¢
ceglamnntacide amblzntad y b vigonle asi como pata aplicar sanciones gon < incumplistienty -
de lo vstabledioo en al Reglanento de Constiuccidn pate et Muniipio do Tolum, ahora bien g (:_\l
2enformidad  lo esfablocido en os aniculos B8, 127, 128 baccitn 1%, 145, 150, v 158 da ty
Constituuisn Politica det Estude Libre y Sebersno do Giy'niana Rews, antivulins 85, 88, 59, 90, Fraceién -
HOi85, 166 Y 157 doig Lay da e Municiplos dal Felado da Caentans on; adicdo 1, faccton A

58 10 Fraccidn 1,98, 168, 149, 150, 161, 152 deta Loy go Asen:amlun:rmHumunna.Ordcnamiunln e
Furritoeiol y Desarrallo tikanos, de Estaido de Quintana Roo, 1, 3, 4, 49, 50, 61, 52 y 53 y demis "‘*»f_;\\ _
fue senala of Replamento da Cons{mneldn para el MumeIplo do FUINY- o riea s )

........ e i b v, B T PR, s b i

SEGUNDD. - Oua ded andlisis du la plupunsta conlemplada el ESTUDIO DE IMPAGTO
TERRITORIAL SOBRE UN PREDIO PRIVADO, dosimenty que ahaida o Proyecls de un Poligong
i Apeovechaelento, que leEpe [we oblsla ordenar. ooestar y mltigar sus brpractos w ol seblonty y
b aseatandentos Bumanng de uea mahers equilbrada sustuntsble v sostoribh can ol merls
ambiente natmal, baf critweivs oiicitadores, steacisp aetusl flot predin amos sefedida v Ta zany
dositle el s de suls du acerlo a las zonlfcacinms di prograiee de dosuralle yibann slganto ps
HAGITACIONAL DENSIDAD MEDIA {H3), mismo nue pata los fuluins proyecis pretendidoy,
progiciaton que ol dozzrallo ibann ganeie tondiwionns de aquidad pars s babitartos deltinicipio
il Fudum, asl misma podemos docir qun ol sjottar ol presente combio ge liresmionios, no se
annoiura unpacta shanificativo ¢ por o Gooiraso contibiis 8 ki rnversices ¥ # dasori sl habitasional
L AN 00 auBnig con fa dindmics de crechimlento de oste municipio,
4 e El coanble de use do skelo gal proyecio deberd ser USO HABITACIONAL DENSIDAD ALTA (H4)
A0 con dunsidad da 60 viviendas pot heetdraas, du acucras con ¢l sludio prosentaia. Fo cuanio a
dica Oficlai I3 Allire de s cdduicionas, of pretendido proyecto delimitade at Poligono det predip gue se L
' presonta ra conleviene i bs ya asisterto Al constngise con 8 rivelig Yo 12 motros de aliura. Por fo \

tanla esle proyncio Mo contravione la seemabividad, los ineuniesas, ol nennas utbanas vigente a
Aivel astatil yinuniclpat, por o contrarie fomenta s ivversian 3 guneracin de emplons, e ... \ ¥

TERCERQ . Quo it Asdlista del combin do aprovEchumianto eo un predhs, an reacian e as | S
RORMAS do jos Pagramas de Dozarallo Uibang vigentes, queds sujeia o s Auotizacion por partdl

el B Ayustanento. Do imanera preda A Diveecldn sploagar ona anuepca vspecifice (dictamons
teerico), coisliviade s resullatdes 0o un asiuha y dictmen de bapecto tuilenal, vialidﬁd}i
densidud o inugen urbana y cempaliblidad o Usos de )a constrecitn ¥ e sy fubura itibzacian oot

fos preslamicantas on e zana. En osln propuesic del paligons de aprovechamieniy, paia gue
Direczinn pucda exped 1o anterlor ol promovents deberd dir cumptinlonlo a jos riplisios .
sEhalaces en of Aticulo 62 Jdel Reylameanto e Construccion parn of Munictpia de Tulum. 14 ‘\

mlarzacisn «0% sa olargsr cuands o) solicitaply CONVE)a con o ayuntamieants vn rubrit o su onst \
todas 65 Giistos nocwsanos et ofimlear o demiaylc ol ndding tog efuctos regolives ¢ thosyos qifp 4
plivdan proriucise par la sonstmecion y opefaian del lnmueble, que so dotesten en ol estudio y j
dictamen ilado, Requlsitos con los coalos cumplicks of pronvovante oo lo cual fosalts Ja siguiants
piopuesta do fa directidn pars dar frémite a sy solicitud dol cambio de apovechamionts,
cantemplando o siguieate aproverianiente USD DE SUELO: HARITACIONAL DENSIDAD ALTA
(H4) PARA DICHD POLIGORG DE APROVECHAMIENTO! oo oo e e
it < RESUELVE e

L S

Enero 16 de 2020
37



Periddico Oficial

Bireetion:  Ditsocsdn Genoal e y

i Besanolio Urbano y Eowlogla ;

Aroa: Direceisn de Brsanoly Uthane, i

- Nom Oficlo: DGOUYEGE04E019

C Focha 20042012 '

FRIMERG: Por los considurandos PRIMERO, SEGUNDQ, ¥ TERCERO, esia aotidad oncaadra
e FAVORABLE ia propuosta del promoventy Jobindose adacunr 9 les condiciones o Froptosta
e esla diwecton conlenidas on of considoranda TERCERO, POR LO QUE SE EMITE FACTIBLE
EL PRESENTE DICTAMEN. Lu antorior considerondo o5 restlladas del cslusio y propuesta del
ligong de sprovechatmiants, asf vamg su vigtidad, densldad e irnagen urhana y tompatibifidad de
Hean de b constiiondon i da sn fotura pllizacide a1 Gplimes ¥ prodorminantus on b zomt, - .. '\

SEQUNDO: por fos considerandos SEGUNDO ¥ TERCERO, unn vor omlido of prasenip )
dictamn, yuedi sujste 3 14 Aprobaclin pur pare dal H. Cabilds et 1 Ayastamionts dol f.%t_mlcmigg
de Yuhon, dn gued meners o promovente deberd dat cumpliniont a (03 ramites oo inaleds, dip \

Wnprcto Aanbiandal ante fa auionicgd tanle estatal omg feduial yue hayn a lugpar eoe o fin go Pavar : .

@ Cabo su protordido proyaety - e T e
e e et v 2y Sy b o e e et e e, s
NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE .- Ast i acard yliima, el DIRECTOR GENERAL DE DESARROLLO * ™ D, \
URBANO Y ECOLOGIA dot 1. Aynntantierto de Tidsin of C. GUBTAVO MM.DONAUO.&‘)ALQANA,-{\ \ g
Costster, D0y e, —oemeeein T T A o N

o errs G
aesikan

R AR E

' A‘x‘ . -

R D
. 'i \‘.”Q § .
"', i i‘g {t
S 30Ny
. "i IRE
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C Dreceldn. Dieccidn General iy

_ Dusurollo Uhirea y Feogia : \t\

: Area: Ditvecitn do Besanalo Uihang. : J'j
 Nim. Oficio: DGDUYTGK049:2019 ' \
FHkUM Foha: 250212019 _ \

PROPIETARIO: VICTOR ADRIAN PANDAL GONZALEZ

G QUIEM LEGALMENTE 1.OS REPRESENTE . i
NOMURE DEL PROYECTD: CAMBIO DE APROVECHAMIENTO ¥ RESTRICCIONES »
URBANAS DEL PROYECTO, UBICADO EN EL LOTE 003, DE LA MANZANA 752, LR
SUPER MANZANA 000, REGION 010 EN LA CALLE RIQ TABASQUILLO ENTRE 20
AVENIDA NORTE Y 25 AVENIDA NORTE BIS, MUNICIPIO BE TULUM, ESTADO DE
QUINTANA ROO,

PRESENTE,
[ .

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANG ¥ ECOLOGIA - Tulwin, Quintana Roa,
Stunddo 10s veisticinen Bins del mos dg fulicn Det Ao Bos M Deaimimyi e o oo I —

\

AstiTa; DICTAMER ]

VIS TOS: Pura resolvor Iz solictud do propuesia de ramblo de aptovachuamiento v rostrosinies : \\‘;'\i
altavds de un ESTUDIO DE IMRACTG TERRITORIAL S06RE UN PREDIO PRIVABO, a0 01 qua \ }v,\!\
50 Jutlifien fa wituncion dol propintario de amplar o modificar o apeovechamionio paa vamacta I ANEAREN
densidund 4 80 viviendasihactiron PIDRUCSTR uns al [ole 003, de In rmszana 742, ubicedo on la Callg \j.A i;?\. ’\"
Y

renmmga R, B R rrT T T T, e

Hin Tabasquile entvg 20 Avonida Nory y 25 Avenlea Norto Bis, dentrp diy temtario busiripead dg‘ Y\\ 5
o Trtites, QHINSING K00 -+ bovceninmes g0 OO T - \l"\'}
100 e et RESULTANDO: et e v/
dico Ofelal —

PFRIMERQ. - Ff precanta gictaman deh1g como obielo anatizs ¥ determinar fa postsio factibitidng

b propuoste par camblo de agrovechamionto ¥ rentaceisnos dol predio privans anes seialao. Fr;

esta contexdo v unn voz unalzada ig sedicitud y propuesla contonida an of estudls e inpacks uibana N
Irgrsado con f soficing fom eu asin Dlryccidn Goneal, ¥ Qui do arierde ol Paglatsento do N
Lonstrincton del Miugiclpiy do Tbum Quirdani Raw, Quisdan BUIEIAYS 0 uita aprobacisn especls de

b uccidn Genorat s posdles cambios 4 s lireamionlos aeimatives da los usos o suelo, shids S
miRntos vy madifican of uso del sulo, ¥ 10 culmtiteyer on 61 una mathlicacian a lus Progiamaside
[Bsanolte Uibanse ¥ o conlmvisnen ab Qrfensrriento Ecotigico vigento, ni gt Cldigo Oivil el N
Estada. Por to que @ contnuarian se detalian ¥ analizan los pretneneros de dicha propugsta v ‘
Ployucio nretendido,

 Acualmeiie I3 sene duf bole antes descrite cuonta con la cdave catasbiol v va acuods a {og
nstramunlos ulsnes vigentos lisne i sy e suulo Habitgeiana? Depsigay Meda (113}, camo so
Imbasits o contingachin

Guadro: lote de astindlo y usos de sialo,

| i . Movizntes, USO8 BT SUEL0 OF | A FOi of

i ceeee L ARHREAOAL Y

! LOTE 003 : 159 i Hobitacional Dunsidad Modia i
’ e {H3) | o

{'?

) A
i SR .
— T N
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Qireccitn Diranclon Serool de

Deamsilin Ui y Evolagia,

;
S Asta Dleecion 6 Bosarmcdto Utlany, . ;»
-' L N Oficio: DOOUSEIDGAM05010 N
TULL M : !
PURUM CFecha: 2Bt AN
: N
.

Lo antoiior do seuerde con o Pragama Porgial do Dasatalla Uibana Poligone Sur el Municiplo de
Tatuwn, Cuintaea Roo pobicads 1 of Pedddive Oficial de! Estado do Ciiritana Ros, von freba 25 de -
marza de 7011, {.

En e sentido y no conlisponicnde Ia voeacion det predi ol pravenie oslugio pudemay dentifics
gue of wso potencat del fole va epcaminzifo ol usn HABHTATIONAL, par to fnnto v sospatande In
astublacida o los Programas do Desarally Urbann o nival Estatal v Munwipa!, 3os ceates definen ia
vocoulin polendal de desauollo g0 cada prodio, ol proyactiy e 5o copffoma con ol eresaicnte
ratural dul Muniogst.

Prepiszmio que of Desanollo Ubano gerere sondicionus de eyeidad pan los hobifantes el N
bluneipin de Quwn, con of desayollo tebare de fa 20m de referoncia par sy varasisn, sispme ¥ N
GHAMTO It se ganuen impactos sigaficatives, sl 1o cambios U hevediven y piefejan of ondcena do
aeurede 8 la vocsnidn mivuml de 1 2ona, par te qun de acisrdo ol astiho povenlig on I cofaitied, " .
56 CORlRhUID A I8 nversion y ol desarolle hablaclonal que vy de ncuendo con 7 disdipicn oy
rresirninnia do este Munlciplo. :

Es por vy que, sivnds of cardcter fundanental da Fat muritipios, la pireacion wbara of
ordenaniento del fepitotio v ol desanallo wbano ¥ 1 proceracion di que af mravechamionin
leneitoring su realice on funcldn dal marce sormalive g lin de [romaver olras y sevidios do cardcler
pitilicn v el dessrrolin prvade sea simcnico ¥ peomita g los babitasles det menicipio cuuston, epho
Otts, oot vivichda digna, espacius atlusuiios parm o rahdio, dreas y zonas do mpatcHnicnie ¥
e cite, equlpamienty indispeasablio para ks vida de s seirunltag, ast Como de prever y proves
fos madiss du cmumicasidn y franspone que se roquioran, oy tnbien ploigsr facdidadas
adhministratives que estén a su olcanee a las accanes do dicho aprovechamlento L dorial.

UBICACION DEL POLIGOND

El paligio que camprende of proyecio lifnti dild prosento dclamon su encuaa ra B Calle it
Tabasquilis oalie 25 Avinlda Nede Bie y 28 Avenhila Morte, deniro del Muaizipio de Tuluem, an >,
maters Urbana ot giailio quu confotma el poligone de esiud:o se encuentra reyid por ol Programz -F
Parciat de Dosarolla tibana Poligons Sur del Municisto da Tulie, Chentons Roo fablicasdo vn g .
Tedddive Ofickid tel Eslady de Quintana Reo, ton fochs 25 te inarzo te 24 crn una poltics \
uttemn BASica, misma gue por Muys y desoretla hsbitaviannl quer ha rebasado G5 nstrrentus da A
plancacian como o apins cilgdo, of premoverts on courlinacion con ol monicipfe ge Tutum se !m,f
vlsto wer fa Aocosidad de proponer i adecuackon e restieciones imedianto {1 propueshi dal potiguna
mancionaie.

4

Elpollgonn an apravachamianio, watvo de eatdio sa inlegia 4 s vez por o pautiganes, dolinialn }}g
enfosado al suclor Hatiadonal ihalslscionaly, i
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© Diceclén:  Diteesisn Geneal de
: Besarodo Uikana y Leologla

{ A Ditaecian de Desanole Urbano,
- N Olicin: DEOUYEMGH04912019 o
CFoc 2maz2010 :

TN

POLIGONG DELIMITACION DEL AREA DE ESTUhOIO

A

EL PROMOVENTE €, VIBTOR ADRIAN PANDAL GONZALEZ £S5 PROPIETARIY DEL PREGIO &g
SIGUIENTE: LOTE 003, MANZANA 752, CGALLE TASASOUILLE ENTRE 20 AVENDA NORTE ¥
25 AVENIDA NORVE 51, 10CALIDAD BE TULUM, MUNICIND DE THLIIM, CON CLAVE
CATAGTRAL 902 010 400 762 103, CON UNA SUPERFICIE SEGUN ESCIRITURA DI LAY R
METROS CUADRAD DS o m e e R LT VO

L
Ebgromovente ha propunste & e aclual athrdiistacidn puGipat s intenglén de rebirar un proyoslo SR
de desarofie wy dicho poliguas, danoremindnts ESTUDIO DE IMPAGCTO TERRITORIAL SOBREY \ N
UN PREDIO PRIVADO, con ol cuul shmunicipla de Tulils, Quintany Reo, tengauina risva (‘nnvilidnr{\f' \‘,‘n‘"‘
s hasta da ubicacion y peoycoctin de diche pionG, o

J UBICACIOH DEL PROYECTO A NIVEL MUNICIPAL -

g . . __f\
tado & Elpredia qua parlenncieio o provecto so encieotic denltade la lovalicad do Tuham, cors sa plocc

: Foo cbservar a conttuacidn 8t drod donda s Intatiza el prodie comprendo la vacackn e 1an Ao Guita -
qhdico Oticlal Hatilacionat ensiiad Modia (H3}, por lo fanto, o consindi of proyecto, seguira consiolidanca &
IR ) Murdsipio de Tutus canio ong popsesta paa radicas, mverlic y crover. i

LOCALIZACION DEL PREDIO DENTRG REL MUNICIFIO DE TULUM,

-

gl

LS
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Daeccidn.  threcoion Geaeral de

Desaroile Utbano ¢ Exolagia,

Amea: Blroceion de Dosurmlo Uinnn, i‘:ﬁ
N Oficto: DGDUYEMIGHANZ019 W
Fuchin 2EI07F010
5,
A
LOCALIZACGION DEL PREDIO QUE CONFORMA EL POLIGOND 0FE APLICACION. \«\

[
¥ AL . 1 3 3

B gouendo of eatudia y apdlisis de la nommatividas vigente o poligena o sprowchamionko, se .
canviels op una horeassivala St pare poder praver los olactos ¥ du bnpacs dd proceso de g i
proptiesta de modificacién a los hncmcientas del uso de sunlo que s¢ analiza, y cdiicacion e W
008 pHOPUULLA, e

5
Si tomemes on consiferacicn que se fomente la invession, ¢l vingdno v 52 mejoie lamagen vibang |
dehos aspectos sun atendidus de futma punteal analizande eada uno dontte e sus pupius
crractes(shicos, tomentanta of desarrolln o lefraustoucton, slondo ol to da desangiio gue nLestia
muAlsiplo necasiia pia cumplic of pajol protagonista ¢ que las suevos Verapos lo ax'gen poig
Lontemplar no 8910 el degarolio econdmico, sino lavbidn, T sastedibilidan ambisnta! 1o plapificaeldn
aconGmlua y wibanlsica, por o qos o) municipio deba cofiime a tos propdos Timitns aibleetatng v
t2imbidn dabo tonet In factibifidad du estudiar aguetas zoras an lag e phedn sur suseoptitds gl
ddesarofio para i acords con la propls Rctbilidard existente, con of it desamodl; axislente on fg
2003 -

Lo evadiivaite y aplicaelin du fas naracienstivas del Poligena da scluscin Hue SE (il fomenta
ls dnversEin privadit en el Municipis de Tolum medisnte proyeclos habitacionales  de moedizna N
fropacio, e decir oyectos que na itrpacten de manoes significativa ol entoinn ¥ uterdo concurertay.

Gun i vrmasidn atlrl da la zona de esludio, para ol camplimicnto dn ostas prilicas as! misine e;a\‘\\
eonltiiye Al craciminto econdmico pues represeali v clena mds de vivienda ¥ QBT 2mieadd

directos ¢ ndiractus. 2
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. Birecclbn:  Okeccidn Goneral da i
Dusarsolia Uthana y Ecelogla,
Arcu: Birerside do Degpreaits Lebang.
Hiim, Oficlo: DBOULENGANMY019
. Fasha: 2616702010

Es impurianto rotalcar qua 66 0atd op congrugncia con la pdditics de desariolle de 1a Clugad do
Tulur, fomentardo o cadmiento ordensdo, moxmizando ol polunclat v el yeo gy sunin y
minimizantlo los bnpactos amblenifos.

Bin embargo, »l proyacio ests oalisdy a la continuldad da Ia dingmica de crecimionto que tioke o
Munlcepio, es por ollo que se presentn a eonfinnackin LA PROPUESTA |wita el Camblo de~.”

aptevachaminnts y suinento de ja densivad de souerdo o siguiente cusdio comparativi: PAEN
T Especilicacion | Uso da Sudta Ackral Pivgiesa oa Uso 1o |
Habinclonal Donsidad Sucle, Habitaclopat |
Moty 1153) Dunsidad Allg (H4) \
T Supeiticle T Tagsiae T 295717 ; ‘
 “Densidad do asuorda al uso T 24Niviha 24 UG 60 viv.
: , et EET I W N7\
efente Qrepastkin del Sucle {COS}) HENTW T 4,480.72 0.6 5,073.30
| Couticients do Utiizecing dal Buslo {cus) 10 | 1095280 | 170 | 16:927.19 | AR IR
T Allire Maxima on tiotos 12.00 Y260 1200 oa Tl \ i
Alifs Mawima en nivolvs T30 31}0 T am T s A [
T form» i valatlnmiionio yor Wi SIRGma R I vy T \}\}\

Coirn podemos obsenvar of aumene de densidad nela sordn oo 18 viviandas. wisimas que
aercisin ing apeiiy inlogiel de un complof babitacional, as! como unp fucnio de babajo para Ins
waklentes dok Munitipio de Tulum y sus strededoros. En cuanto o I3 altuta de ias edifcaciones, s
dv 12,00 metos die allorg en 3 nivites por 1o lanto rio contraviera a 1o ya exislente on iy 0na y
alradeciros on s Giudad de Tulum. Eata iwoyicto No comtravione T nuinatividan, los fingamienios,
ol oA nebaeas vigente a olvel astatsl ¥ reunlcipal, lnmeota fa bversidn y la FENECEN de

ﬂITiD‘-GGE T o O O VN

LRl I LTSS,

eanac——fFor fa anlarior esta atoridad ...

L GONBIDERANDO: - --cvccere o ersoroe

B e L

S Hene pot cocibiita fa solichud dul Cidadane Vicier Adridn Banda) Gonzaloe, propietanio del predio
prodamante doscite imsmoe que se ubicon en la Calie Rip Tabasquitlo entro 20 Averids Noste ¥ 25
Avenzla Notto Bis, dertso dot Muricipio de Tului, Guintana Reu, o firs da evalear b propuesia entos
dilaria contemplanido ef rarhio de aprovechamionto da 4s0 do futlo y deasidad ded preddip aum\‘
dascile on 1 prapunsta priseniada.

Provio ol eshadio pars iddamingr  la propresta en COMMMo,  medigpte nlia;m\;‘\'
OGOUYEDOWSEI482018, fue presuntida & consuila piblica ks propiesta de gsuments da
gonsldad del peedin antes deserito, on cumpdimiopto a Is Ley de Aserlamingins Humanns Y
Graesamlento Terrlorist y Dosarally Cbana del Extada Mo Quintima Ron T TN YR,

"

H
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ecion Gannral do

Giraccion: D
Dosarnths Uibano v BEealonia
Az Biracgiin do Resaroly Urbano,
Nora. kel DGDUYEIDGIN912010
. Fecha 202019

PRIMERC.- Que osta Antoridad os compelents pats sadlic dhelmones Yy roseliciones derivadat de
fa calificacion da las sulistudes provia inspeceian, de anecedantes y esladn octual dala zona dondy
50 minifiasts of hecho o proyents que so protende leval avabo db scuemio a1 legislacian
raglamentaion ambiontal y uthana vigenle asi cueso pati aplicar sancionns poe of noumphimisnle

do o gslablecido en el Rugturento Ju Construccion para of hurieipio du Fofum, shota ban de.-

cenlprmaidad o to establocido on s aculus 126, 127, 138 fraccon 1D, 145, 165 y 165 da )

Cunstituciin Politica del Estadn Libre y Subeeano de (uintans Reo. @tici'os B4, 64, &2, 90, Fruccion™

1. 155, 158 Y 157 dola Lay de lus Municiplos del Estade do Quintena Ron, wlicate ), fracclon o,
3 01 Fracchin 1, 98, 100, 149, 180, 161,152 do ls Loy da Asunlammdontos Humoros, Ordanofante
Tarmitorial ¥ Deaairollo tibe, del Estaco de Quintana Raoa, 1, 3, 4, 49, 50, 54, 52 y 53 y domis
e sefisky ¢l Roglamente de Consttuccién para ol Municipio do Tutum. - oo

SEGUNDO. - Que ol arsdlisis e fa propucska confersplade dol ESTUDIO DE IMPAGTO
TERRITORIAL SOBRE UN PREDIO PRIVADO. documnenta A aborla e Proyects co ui Poliong
de Apatrveshamiento, qus liene poc sbjelo ordenar, slent y misige: sus arparcdos pnel gmbiosta y
s asentivientas fueenes 40 unas mppma equiliirady sustenlablo ¥ sostonibly oo 6l medio
ambicain Balual, bajn Gbeties oncotedees, siluwcine aclual dat predio antes mbivids y s 2ona
donde b usa de suels ¢a houendo a s zoniliciciones dod programa do desanalio uthann vigenis py
HABITACIONAL DENSIDAD MEDIA (H3), misnw que parg us flans proyectos pretendidus,
propiciaran que el disieadls oibane genoro condiciones do cquidad para los Fabitantes del ipio
e Tubam, asl mismy podemes dech que o 2ocutar of proseite candsle de linemiertos. pu e
nuiena impacio significativa I por ot Conlerio CORTILGIA A 1A Hunesisn v o) dosanols holrtneione
fun van qo ecuerda con la dinamba de crecisrente de gste municipio

Et cinebic gy uso de siteld del prayects deberd sw USO HABITACIOMAL DENSIDAD ALTA {H4)
con donsidad de 60 viviandas por hectdrons, de acuordo con el estudio presentado. En cuanto a
ki alluin fe og edificaciones, el pretondido proyecto delimitady al poliijona dei gredlo gue so
presemia po contraviens a fu ya existonte al constiuirse con 3 pivetes vfo 12 metias de dllers. Por o
tanto o8te poyocto Mo condviare B nonsatividad, fos linearsiontos, ni notmss wrhasas vigomn i
nbal estaial y municlyal, pee ot contrari lamanta bs verston y 1 ganaraclon de empl:

PR PP PO b g p s e m—————— e haaase b ety laamana

TERCERO.- Que dal Andlisis daf cambio de apsovectamients en un predio, en fofacion oun fas
nannas du los Programas de Bosarollo Urbine vigentes, queda stjule & I Aulurizaeian 307 A
dul H. Ayuatamienta. Do isances prevls, la Direocion Gnifcats una anvencia esgpoestia (iclsnen
Wiaiise), eonskintando tas rosulfados du un estudio ¥ dictamon de npacto teritods, vialidad,
densidad e inagen uwibara y eompatibitidad dn vsos de Ia construccisp ¥ o su fultaa wtilizaclon con
los pedurdpanios en 18 zona. En esla propuesta del pallgonn da sprovechamienty, pua que
Lireceidn puoda evpedi do anterles ol premovents deburd dar cumplimiento o s 1equlsitos
safgtedos on of Adicudo 57 det Reglmnente do €onstruccitn para o Municiplo de Tulum, ¥
idonzaciin sulo se ooty canado of solicifante convengs con el ayuatinionto e cusrir g su cusla
todos tos gasios neeasaios pam elimiear o disminulr al mdximo los factos uegativas y Hesgos que
puenfan producirse por la constivicoan ¥ operacion del lmueble, que se doticien on of ustudio v,
dictamen citadn. Regulsitng con los cuglos ha cufido el promovente poe v eual sl bn siguienlay
propueste de o diccecldn pats dar fediile a s soticitud dod cambin du apryuclamiento s
conlemplands of sigulente aprovechamiento US0 OF SUELO: HABITAGIONAL DENSIDAD ALTA?
{H4) PARA DIGHC POLIGOND DE APROVECHAMIENTO! «iccvemeene e 6
. e -~ RESUELY -

S
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M. Ofcio: DGOUYEIDGI049/2019
' 2BIBT/A019

TULUM

Fooha

PRIMERO: Por tos considerapdns PRIMERD, SEGUMDO, ¥ TERCERO. vstir autanvelngd QASOANS |

-

[

auma FAVGRABLE Ja propucsto dul promovetts debisndose adociar a las Cosnilicines o propresia L
e sty direecidn confvimdos en of considurando TERGERO, POR LD QUE SE EMITE FACTIBLE - .-~

£L PRESENTE BICTAMEN 1o anterler canshivrands los mseltadus dol estudle 7 pivjzesta dol} { e

, . s . N hn R -
paliguno o aprovechanlento, as o0ma Sy vistidad, densldad o imigen wibana y cormpatibiidad eis&: S S
Uk do fn oonstieclin y de wi filwes uldizacion sopr dptimos y prodotideantas on 13 2008, v ..

#emens rrEa

SEGUNDO: por las considerandos SEGUNDO Y TERCERO, uwna ver omido of prasoente
distimen, queda sujete o ls Aprobnclén por parte del 1, Cabilds del {1 Ayunlamienn ot Municipio

By N A 4 G e g

I\

de Tulum, o igual mavers o prorovente dobard dar cumplimiento a los tramidet en madiddn do
4 J \ .

mpacto Aunbientnl anle la autordad tante estatal some ledorat e By o e con o fin da e

 CEHO S POl PIOYORID -emreamemreee e s e

NéTtFlOUﬁ&E Y CUMPLASE.- Axi fo aordd y finma, el DIRECTOR GEMERAL D
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N

;
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Dirsncion:  Dirnceldn Geastal die

Resarteilo Uihano y Fraloyia,

Arca: Dnreccisn de Gesactio Bbano,

! %,
- ’ ¢ N, Olicio: DODUVEIDGAMGIR019 \
LR
FUpaM - Forhve ZRIOZINY \‘S y
: 5
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PROPIETARIO: PABLO BUENO CORDOVA

O QUIEN LEGALMENTE LOS REPRESENTE,

MOMDRE DEL PROYECTO: CAMBIO DE APROVECHAMIENTO ¥ RESTRICCIONES
URBANAS DEL PROYECTO, UBICADO EN EL LOTE 002, DE LA MANZANA 768, &0
SUPER MANZANA 000, REGION 010 EN LA CALLE 6 NORTE ESQUINA CON 25\
AVENIDA NORTE 815, MUNICIPIO DE TULUM, ESTADO DE QUINTANA RQO.

PRESENTE,

N . N
L . . . ASUNTO: DIEYAMEN. "] N
o
DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBAND ¥ ECOLOGIA - Tubm, Guintumi Fao, ISy
Slondu Jos veinflenco Dlas del mag g fulio 1261 Afte Bos Ml IR <o o L

o

(&0

Geblorne 6
EMnia
yblicacion del ¥

VIS T 0 S.- Para reselver 1 anlicitad dn prepimesta de camblo de aprovechumionts Y e

W
it i ife it EBTUDIC DE IMPAGTO TERRITORIAL SOBRE UN PREDIO PFRIVADO, o e s Y,

8¢ Justifica {a intencién dol piopistaria de euidiar o modiics ol aprovechamionto P2 aenisg ks
densidad a 50 viviemdusfheolated propussta o ol tala 002, dix fx mmanzana 151, ubicsdn on fa Colin
G Morte osquing con 26 Aveniila Noste Bis, denlso oo fouilarin hemicipat de Tulore, Quintana Rog -

et b e ] RESUL JANDO: -

PRIMERO, » El presunta girtmnen Luna copm whjolo analizar y determina la sl Tactibilidud o
o piopuosin para camlEs do apmvech aicrdo ¥ tesireltnus dol prodo privado aples sefaladn Fn
05t contexto y una vez snalizada o soliviud y propuesta contenida w el pstidia de impacta mhang .
ngresadu con s sollcilid fonmal en esta Ditection Geneal, ya que gt pcvurdo al Reglomantn doy,
Construceion dot Mundipio da Tuker, Quintasa Res. Cluedan sujelos & una aprobndde espeont Jip -

1a Dirercidm Gurseral los posibios turblos a los bneamientys sinitlivos e tos wsos dod suchy, sifos
misfaees no modifican o usa def suats, y no carstityen a7 sf und moddencion » ks Programns Jdu W)
Desnrioilo thbave v ne conlravienan al Crlenonsiapte Bealopieo vigeate, ni gl Goddige Civil rlqj;"
Eslado. Por o que a contimacits so dotalipn y aoalizan los pormenntes de dicha progasta ¥ i
proyedla polendidn

AGLaimente fs sedia dof lole antes desctito coento eon i clave caloskal v do aukerda 3 los
fstumentos thanoy vigenlos tuae un usn ife suelo Santra de Sanin {23}, coma se puesin a
nnlingaiian:

GCuadro: lote do sstudlo y usas do snalp.-

- T AIRNIANA G UstsBEEnmo Lo L onaer ] .
o A - Coe o ATERmD M PR e
: H Habltacional Qenslcad Media
X ? 1 5
LoTEo2 . (H3), Cenlro.do Banio (0B 1.
a8 IRGIRTR)
I
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Biracrldn.  Divwexion Ganera) du
Desoreedlo Libarn y Ecolugla
{ Aea: Dirncciin de Desaro Uibang, F
: NG Oficio: DGOUYEING AMBI201G : \
Clechar 072010

Lo anterisr 6o atucico con o Progeama Parciat 4o Dosarreds Urbena Foligura Sur dal Municiphs s
Tutier, Caintand Ron publicads en e} Peridi.eu Oficial det Estadn da Ouittana Res, we facha 26 iy
MG o 2014 -

£r vue sanido ¥ no conteaporicnlo Ja vocaciin dol predin del presente estudio padanes enbificer

que e use putanclal del lota va cnedipade al wso HABT ACIONAL, por o tamo y respotanio o
ostutdectil 40 1o Progromas do Dosanollo Uthano a sive! Estatal y Municlpal, 155 cuslas dafinen s -
vosacion polevelal 4 desprrsido de cads predio, ol [royentd 6 5o conflonts con of crocheients
natisal del Muplcipin

Propiciands quo b Desarroldn ibane genere ondiiones do equidad prats fos eabilandos dut
Minlciplo de Tuttan, con of dosurrelie hang dr 1a zon de refeaia FOF Se VOcHeRD, slemper y
soandn N0 su gareren impados sipificatives, £ 1o cambios quu beneficier y prodnfan ol entore de ( W "
|
1§

sruerdn & o vowsian natuiat de fa zona, por o quis de acuprda & estudie preseniado wen i solicitud,
aut Lenbibingd o B dnversdon v of desopoto habitasionsl e vane de acuoedo con by dndmien Juy
crechmnerds do nste Munkipio

i

13
; . . : 1)
Es por giln quy, siendo ol cardcter fundemeapial de fos uunisiplos, ta planeacon wbana ol \i,

atdandntenio dof wiktora y el desasolln wibsna ¥ b promuracion de quo ol apiovechaninnio

kY
i territorial so oatice rn funelon def marca nommative a fin e gimnver obias ¥ 5ORiCias da cardclor ’
i G PUbioo y ehddesaitullu privendt sua dnmanico y penmina Que fos habilantea del mupicipio soupnion, et
oo ohios, con vivispda digna, espacion mifnceados purd el tratwju, drens y 2onas de ospnGitnionio y
Adien Diie ial FEcreaLion. evpiiprsivms innispensatda parn 1 vida do la sammaldad; ast coma do praver ¥ provear

las makos de comunicasidn Y ofranspore que oseormauionns, asl tambisn olargr facitidados
ailnistrativas que vslén a su aleance a s aceknies de dicho apreveshamionto lemiotiil,

UBICACION DEL POLIGONOD

L paligons gue comprendo o proyeclo objulo del prosente diciamen s sncuantts o s Cako BNy 7
Marte vsquina 25 Avenida Harle Dis, dentio dol Blapicipio do Tulum, e imatess Utbang of predin qigr
sefoima ¢ polfigone do astedy se orotentia fegido par of Progama Pasciat da Desanails Uibass \‘ )
Potfigons Sur el Munielpin de Tolum, Guintasa Roo potsisade en ol Pedédion Oficdat dod Esiads ge \'
Cuintna Roo. con fecha 26 de mares da 2011, con una potlies wrbana bdsica, wisinm que o ULE

y dusanolta kabitacons que g robasado fivs instnumeaios de jtuneanisn coma ol asles Stadu, r.:ﬁ‘
WOIRGYENTE o caontinacion ran el onizipg de Tufum so he viste en fa necasiiod ce propones IQ“
adaciuhin do rosticeiones moedianto 1a popmesia del pollgens momionade, :

Flpatijonn da aprovechandane, motive de pstuain sa et 4 su vez por el pollaonn, dulimitads y
enlintada o seuter Habiiscional (hatitacional).
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Uesaratio Urbano v Ecologis, \
i aoa. Direccion de Ousaroll Lhbang T } \\
Narm. (e DGOUERIG 209 '
FULUb Fasha 260752010 \

POLIGONO DELIMITAGION DEL ARCA DE ERTUDIO

Lo

EL PROMOVENTE C. PABLO BUEND CORDOVA ES PROPIETARIO OEL PREQID SIGUIENTE T
LOTLE 002, MANZANA 751, CALLE 8 MORTF ESQUINA TGN 25 AVERIDA NORTE fals, T

LOCALUIDAD DE THLUM, RIURNICIPO BE YULUM, CON CLAYE CATARTHAL SO2 810000 753 002, "-,:‘?\ {
CON LINA SUPERFICIE SEGUN ESCIITURA DE 1205259 METROS CUADBRADOS v ;

AR\
— S
Ebpmomevente ha popuestd als notuai agdmikstiacidn nionEApal sy intencion o roalizar up proyes o : e
de dagarolin on dicks poligone. dencimingrioto ESTUBIQ DE IMPACTO TERRITCRIAL SOBREL LR

A 5
LN PREDIO PRIVADO, et of cual ol misnlciplo do Tolum. Quintena oo, lenge unRa ruowy luuv:li!i:u‘.;\“.} \\\ } Y \a
acondmics, hacia |3 vhicacis ¥ provesadan do dicha polinoi. ;

UBICAGION DEL PROYEGTO A NIVEL MUNICIPAL:

;
1+ 7
El peedlo gun pertenceionta Al pravecto se enevenion dentro du la lncalidad do Tehton, coma se puede . 7
obsirvar 3 cantinuacian ¢l drox dondy s Incaliza ol predio somgrenda ks vocasion da usi de stk
Habitacional Dengldod KMedia (H43) ¥ Certo du Bairie 1G] por lo tanto, & constidr of prayicio; N e
senuird consolidando 8! Murislivs de Tidom roma ung Bropuaacls par rediear ipverti g veege j . Gebierns t‘r(f 1
— CranRan
LOCALIZACION DEL PREDIO DENTRO DEL MUNICIFIO DE TULUM, . 6 df‘i D
Publicacion d¢
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) 543
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Bloccidn:  Diegsion Generad do
Oasgrralia Ubang y BEwlogia.
o Arga: Direscidn Ao Desurredo Urhano, “Q'
| M, Ofiin: NEDUYENGA62010 !
ERTERT) T : {

. Farkar 250072018

LOCALIZACION DEL PREDIO QUE GCONFORMA EIL POLIGONO DIE APLIGACION.
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Dy sudeids al ssiumo y araliste da la ponvatividad vigente of pedigona de pprovachardentio, so
cemvicite on una beraplesta Gl pata poder prever lus efectos v do {rrpacio del grocesn de b
piopussta de medificacien a los ineainlontos did uso de suelo que se anatiza, v wificacion oo a

\
WA

2008 projiusts

Bilorares un considuracion que 56 foreents ta lovearsion, of emplon y 5o mejore lain

dlchos aspactes son atentbdos de forma punlual anRzonda mada una dentio

% . .-.
agea UrhanaNy”
catasterlsticas, fanentendo ef dagaiolio e §

die sis pmr{as?\
nfisostiuciure. slendo el lipo do dosarstho gue nueslo ‘
munclpio necesita para cueplic of papel pofsganista v que los nbavos tiempos e exdgen pard
Lonternpbar i séhe ol desariio econdimlen, sioa también, Ja sostonibdidad anbiental. In planificnalon
ceondminn v urbanistica: par lo que of snunicipio debe cotlise  los praplos Hmilos amblaitalos v/
larbion dobe lener 1a factibiidust do estudior nquoltas zonas en tas quu puedo ser susdepl
dasamalln pais i seorde con 18 plopla tactifitdad exstento, con sl tipa de desanolls o it
FILER .
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B Dagmiollu Uibano y Fustugia oo
© Aea Dilcecion da Despnele Uibara : :
M, Oficio” DBDUEMDIGHAMES2019 ¥ \
TR CBocha 256072018 N\

Ly anmidificacion y aplicacion do s carnsteristicas Jul Peligano dn auluasian quae se pranten foimentn
b dnvetsidn privadn en of Muniigio ce Tulim medianis prnyectos babitacioratos  da meldionn
lmpacto, a5 dutit provecios que no impacton do manes signiicelia af antormo v siardo connunenln
an {3 vocaclon artunl do |2 2o0u de astudio, paia ol conplinianto de eolus politicas, @3t rising so
cunlibuya sl Grucimiento eremdisee pUes raposeita una ofeia mds e vivierdn y censta spapleos
dieclos o indrecios

E5 wrporfaimo wealcar que su esta en Longivenala con fa politioa de desanalio dy m Ciudad de
T, fmentandy ol oracimaente ordonads, nuaxisslzando of potenzial v of uso o ruelo 3
riiniizando o6 iepacloy wobientalos,

Sin erabarge, el prayocte osta enfiladgo 2 fa continedag de Ta dhindenlie o crecimiont que tieng of
Municiplo, 5 por allb gue su pnsants 8 nenlinvaricn LA PROPUESTA purd o Combio de ¢

ajpuvechamiano ¥ suments do o densadad do acuonds al sigulente cuslo compa v TN ]
"
y . bl dda Buma Antuad, Frapassthle Uses o Suelo ‘}
v b Grovt Antial, Quetie
Faoanibeasdy o et ,'"'“t;;\ t;?.s el Habannaad tass Hak:dt s ot Dannatsg Al
w1 Bamo (GB) A (M3 i

SLoning KRR Lt XY YAURY G

.
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eted Santa (LUSE wrome — 9.4 8 36353 1f 2046940
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Craatas co ‘ - SRS
Srlatram oita e st o ENTICEY 1wy 17ete .

Bivar i

Como podemos observar vt aumonto de depsidad netn serdn de 52 vivieddas, inlamas que
QOROTATAN La apoien fnlegrl de i complojo habitacionad. ast coms unea fuehl va tabajo para s |
1wsidentes dal Slupiclso de Tukum ¥ sus stadedores, Un cuante a ta altaias dde s edifisacionas, sorgy
de 1200 molios de alurg en 3 mive'es par o lasio ao conlravienn it fo ya exlstents an ks ronn’y ‘E\.
alrusdndses o0t Cigdad de Tulum, Bt proyecto No cunbraviens 1 nonmatividang ey lineamiontos,
ni nonmies othanas vigeni o nivel ostaa) ¢ municipal, femonta la invorsie v fa genetaciin dot

o

gg”p{(}{jg. T PP B e R R EAL R b rr ra g 4 L

L P U, sy B .

--------- et Por 1o anlartor este amtotidad. o e
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S0 tione por recivids b solicitigd de) Ciudadana Palie Busao Cardova, propieliey ol Bty
provismonto descrite mismo que o ulren en o Galle 6 Naito asNUIna 26 Avenlda Mot H!sﬁi};‘é&
y :
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. Bireccltn:  Dirnceién Genergl de

Desoreolle Urbano v Erologla.

 Atear Dioceisn dn Deswrclio Libone.
¢ Nimur. Oficio: DGOUYEDIGIN62018
Fecha: 250072019

¥

TUL R

det Municpio de Tulum, Quintana Roo, a fin de avaluar 1a projigsla antes citada contonplande ol

cambis de aprevechamiento de use do suelo y donsidad del Frodio ante doscrite ton 1a propuesta
jreseniaca,

Pinvio &l astudin prara delaming g propuosis e comenln,  oediante  oloin
BGOUYLAOMESTOMI00. fue moesonlada n sonsults publics 1a popuusta de auments el
densdsd del preda andes desceilo, en climpliniente 3 I Ley de Asenlamiontos Humanas,
Wrdaramiorto Tonionial v Bussroilo Libano del Estado 00 CABNENG BB, somcocemmrrersrserensens

PRIMERD .« ue st Avluriddar 08 competepts pak emillr dictinenes v iosolucionys dislvadas de
la ealificacion de tas salicludes pravie Inspuccidns, de anfucadintas ¥ osladn sctual da la rone danda
s manifiosta ol hecho o poayrcke que 56 protends Hova acube de acuorde a i legslacion ¥
veglamenlacion anhiantat v uebana Vijonte asl coing para aphcar sanclanes pot ul Incomplismivnia
ta to eslablecido on ol Reglarcenty do Constivcdldn pamn of Municiplo de Tuluin sliora bien o
vonlirmidad o e cslablocdo on ks anticules 126, 127, 128 fracclon IX. 145, 166, v 658 do in
Canstituctdn Patltiea del Estadn Libre y Schemns o Guine Reo, agiowlns 66, 40, 35, 90, Erarcidn
I 155, 158 ¥ 167 dn In Ley do s Municipios del Fstado de Cuintana Ron; atlcuds 1, fraccidn IV,

3.9 10 Fracndn i, 38, 109, 149,150, 1841, 152 duls Lay do Asentamientos Humanos, Orderemionlo ¢

Purritarial y Dosaralia Usbara, dod Fatada de Quintana Roo, 1, 3, 4, 49, 50, 61, 57 y 53 y denias
que sedata ol Reglamento de Construgelén para et Municlplo da Tului.--

akmi

SEGUNDO, - (we dol anglisis de 1a propticsly sonlerapleda del ESTUDIO BE IMPACTO
TERMTORIAL 3OBRE UN PREDIO PRIVAUU, decunionta fieee aboerda sl Proyocto de un Poliyonn
ta Apravechanionto. guo fiene por ulijete ordovag, oentar ¥ inlligar 505 linpuclos o of ambinal: ¥y
los azcntmvtentos homanus de una maneta equilibtada sustentablo y seslentle con of tnerdia
ahicate pataal, bajo criteios oleitadares, sivacion aclug) dul predio antes refarido v I 2ong
dorda el usy e sunlo de 2cuends 2 1as conficaciones del PERraria i desarolo ubaho vigonle os
HABITACIONAL DENSIDAD MEDIA (H3} Y CENTRO BARRIAL {CB}, misern gun a6 tos fulwos
prayectos proterdidos, propleiaran que of dasarilo wibino fionode condiciones de equldad pam g
hiitantes dit municiplo do Tutum, asi mismo patetas duecir gue ol olecutar of prosaite cambio de
Brearenaliss, N0 sa gonorand inpacie significativa y por of condrario contiulrd o la invassian y ol
sz olio abitacional que von de acueide con ba dindimles de ctacslonlo de aste iunicipia,

El cambie de usa de suels del proyecta debers ser USO HABITACIONAL DENSIDAD ALTA {H4)
#on dénsidad do 50 viviendss por hactdraas, dn scenic tin of estudo prasebtide. Fn cuaslo a
Ia pltura de las eddeacionos, of protendido proyacto delimitade at paligone del predio que so
presenta pa contivnng a b yu existento &l cunsliviise con 3 nivelns ¥ 12 melrus do altura Pac o
tahi rshe poyecto No coniraviena fa armalividad, los lineamurtos, ol nonnas reanas vigenie a
nivet ostaslal y moniclpal, par el caclaris fments fa inversion v 1 generacite de L T

TERGERO.- Oua duol Analisie dol canble do aprovehantionle en v piedio, B refacldn con tijs
nnsras e los Prograras de Dasaoli Urbion ¥Igonlas, queda sujeto a la Aulaszacion par parie

.\j
Y

det 1. Aynrtantianto. Ds manora provia, 1 Direceidn enlicgaia uns anuercia espodilica {dictamen, '

Wonien), corsldarando fos esultedos de un eslutlo ¥ dlcdamen de impacto larod, vinkdaos
densitlad ¢ magan urkana ¥ compaiibilidad a usos o b sonsitucion Y de s fotura sliizacion cop
tag predommantis un b zona. En psla propuesla el poligono de apfovechanilonto, para quo la

Birecoién pusda expedin b antodar of promavante dabord dar cumpliniento a los reruisling y,

sefaladon on el Asficuln 52 dol Reglamonfo de Gonstruccion para al Munleiplo da Tylifig ity

St

aotizacidn sale se olvgara coanda of solicitanlo convenga con ¢l ayuntamionto ao ¢ i &gr. 1]
Vhos boz qastes nucesarion pivia olimings o disminl al Maxling Iog olectos negatives y riesyhs
puadzt prdecirae pol B censtruccion ¥ epetacidn dol lmnwebls, que 50 dotecton B 07 oFy

PR
i
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Dirpecton:  Birecgdén General as
Lusanaliy Wit y Eeviagin
Ace Dlraceién gy Dosueroi by,
Mure. Oficio: BGOUSELGIAU2015

Facha: 807014

FURUN

tislinnen aifasto. Royisitos con s cuples Ha shmpiida el protisvente por o Qual sl siguinnke
prepuesty de fa disccidn parg din Udmite g se soliciturd del cembio der apovechamlents,
Lanterrpiando v siguieato apovechamiontn US0 DE SUELD: HABITACIONAL DENSIDAD ALTA
{Hd) PARA DICHO POLIGOND DE APROVECHAMIENTO! oooomere e o iaanmeneistn oo, % ]

PRINERO: Pur Ins sonsidotsndos PRIMERO, SEGUNDO, Y FTERCERD, ssla swondad eacaeni \\“m ’
wanio FAVORABLE iz propuesta tof promevonte dolioadose sdectar o 195 conticionns o PRORUESETS - Y
di esto deaccion contenifas en of considerands TERCERD, POR 1O QUE SE ERMITE FACYIHLE;,%_i
EL FRESENTE DICTAMEN, Lo anforior considinando fos rostlindas det nstudio ¥ prapuesti m::xl
i de aptivechamanto, asl toine su vialidad, densidad o Tinagen vibiog v commatbitda e

ueos do i Conslriccion y do su lulura ulilizacion son Aptimos ¢ predominanios en s sonq,

R APIT I m—— iy R R b ca:

TP SogwyPE AT EG TR T

SEGUNBU: por fos conshivrandes SEGUNDO Y YERCERO, upg var cmili: of prasanty b E.‘\
dictama, qumia SHelo a la Apcbaidn por para det |1 Sabitdo ded 11, Ayuntarieite det Munivigio \

to Tolur, de sguat smaneia of promaverte sdebera dar carplelenta o los bamites op el ila

Impacio Anbiestal ante 12 autoridad fonte astatal como ledural atue haya s lugar con el fin o ovr'y-
a ool sy pfu[eudid;‘j PEQYECID omme e F OSSN --§'\( P
T e e e T ey e e e RS Lo s e A S pt Tt E e o mo e nra e g o t e e, T
HOTFIQUESE ¥ CUMPLASE.- Aatla gooidd ¥ firmg, of DIRECTOR GRENERAL DE {Jls‘SAR_ROl_.LL)

URBAND Y ECOLOGIA dalid, Ayuntamiento do Tulum ni C, GUSTAVO IMALDONADD SAUNANA -
CORSHL THAE, ~oveeemse e Y S T I

Gedlom €
CaENTan
iAol B
2uiticacion del§
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- _ . N
o Dloaeion;  Dhroecchtn Garand do \
Deszmokio Utbano y Frasgh. - ‘,; “
At Diracelon gu Desareclio Urbana, * -

N, Oficio: BGDRUYEDGAA2015
Fecha: 250712018

TN

PROPIETARIO: JUAN EMILIO SIMON EAJER ¥ SANTIAGO DE LA ROSA LUNA
PARRA

O QIEN LEGALMENTE LIS REPRESENTE,

NOMBRE DEL PROYECTO: CAMBIO DE APROVECHAMIENTO Y RESTRICCIONES
URBANAS DEL PROYECTO, URICADO EN EL LOTE 002, DE LA MANZANA 752,
SUPER MANZANA 000, REGION 010 EN LA CALLE 6 NORTE ENTRE 26 AVENIDA

NORTE 8IS Y 20 AVENIDA NORTE, MUNICIPIO DE TULUM, ESTADO DE QUINTANA (_\\ .
ROC. )

PRESENTE,

[ ' N ASUNTO: DETANEN .}
DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA - fudum Culntana Roa,

Sl los veinticinen glas dol mos diz julio Def Alta Das Mil Diotlouave. — oo

VIS T DS Para resolver fa solicitad de popuesia da cainblo de aprovachambone ¥ asincinnes
& havas dis yo ESTUDIO DE IMPACTO TERRITORIAL SOBRE UN PREDIO PRIVARO, un ¢l qua
50 Justilien Iz infencidn dof propiotania de amplin o madificar ¢ pprovechamiento paca aumentar

.G dinsidiaid 1 80 vivienilasthecdien propuests en of lale 02, da I3 manzans 752, nhiczila i s Calis

F O 6 Hotlo eatre 20 Avanida Nora Bis y 20 Avorsda Nera, Gontio de leritono Munizipat do Tulum,

LR o CHUIRAG F oo e eeee i i ceamee e A e e e b 1 T L e e e

Hico Otlelal |
s REGUETANDD: oo mconsr et oo oo

PRIMEROQ. - I prosente dutamen tope surme phigty anahzog y determinar 1a posibly factibiidad do | ;\\

I3 propuosta pans cambis g aplovechamiento ¥ teslricciones dol predio privado antes wofatada, By ’

Gute coniexdn ¥ ot ves analizada to soliciiud Y #ropunsta contenida en of caludia de impacty mbanp\__; s
ingeesado von s £olicitud format on esta Dirocclén Geoaril, ya que de acdcide ul Reglamonty do N \\ ¢
Conslureciin dol Municipio de Tukan, Quintana Roo, Quedan sGjetas a una apiohation especiatde | ié ‘
to Dircecdn Genoral o5 posibles cambios o oy lineamlonios numativos de los uees dol siolo, silnsy/ ' ‘
misims na nodificsn of uso del suele, ¥ no constituyen en st una rodificasion # s Pragramas dga
Losarralte Urbarm v v contiavienen a1 Ordenarsients Feeddgico vigente, ni al Cadigo Civit lf!.\!\\
Eutadn. 'or lo quo a coslipbocdn oo detalian ¥ analiras ns potmwiores de dina propuesta w
playecio prolendido !

Actugimente fa setie del ble aoles deserllo cugia ooyl clave calastral y do acupads § Jos
msbimentos banos vigentos tiene v uso e suefo Habitacienal Densidad Fadia WidY y Canitn
Wecnil {CV], cornn g0 muoshia a continuaciier

Guadra; loto de osludia y uses de suelo,

T LoTo ™y T kg T LEOS TSRO 0 L ASHNDE ¢ |
; e eeeee b AGUERDOALRRp
LOTE 002 : 752 o lishitacional Dansidad Meuts : \‘,

{i13), Centro Veclanl (CY]

/
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¢ Bascchire Dlroggidn Gongral de :
Bosarrolin Urbano y Eertogla, \,‘
Area Dhuueion de Boganolo Uharnn, “" \\\
N, Oficie: DGRUYE/D G0 82010 ) \\
Foch 254972014 N

Lo arketler de aguerdo con of Programa Murcial de Dasanolio Urbano Pefiguse Sur s Kuniciplo do
Fulur, Clivtana Ruo publicad on o Perddicn ONclat de) Estado de Quintana Roo, won lecha 75 dis
e dn 2041,

En ose sentido y ro contraponionifa la vosacion del pradio ge! presento astdio podemes denlificar
que el uso potenchil gel lote va cnoninado al use HASITAGIONAL, pot o tanle 3 tespolimlo i
Gatiblecido en los Pragiamas da Desarolo Urliano o ivel Estolal y Muricpal, les cuifng cofines fa
vuvacion potencidl de desarolto de cada pradio, o praverta no 50 coolionta con ol crecirvento
natuial ded Monlelnio

Propiciatde que ef Desrclie Lrbano gorere condiciones de nquidad pari los babitantu: de)
Munitipio de Tulum. cen of osanclio wibane de la zens do refereicia por su yocaitn, siompre y
chandn no se gencien impactes signdicativos, sirn cambias que heaefcian  proteen o entoirs da
acurio & ln vocaciin matural deda 2aha, por o que do acuerdo sl sstudis posentado con fa salicla),
S0 eonlnbuird 2 o invoisin y &1 desetollo habitacionat quic var da acuctdo con 8 dindwics de
crecimlenio de aste Monicipo, :

Eg por allo que, storde ol cardctar fondamental da Yos wesicipios, fa planeadon ubana of
ordenanmicnio del tesdiorlo y o desanolln urbano ¥ la procuraclon de gqua ¢f agrovechamiento
terntoral sa jeatice on hinekn aol matco poomative a §in Je promovaer obros ¥ servicns g ardchr
publico v of dovirollo privado aco ormaenica y pesiata gue lus Balstantos gol L Iplacieaton, onife
efros, con vivianda gy, espacios atocundoes para sl babago, droas y o do wparcinitnio v
recroncign, egipamicnin indispensable para b vida do b comunitgad; ast oo de pIeVeT Y frovenr
fos rudivs div cominicacion v fransponts que so esgquicrar, asi aabia clorar {ashivados
administritivers nun ostén & su alsance a las aocienns de dicho aprovechamiento lomtaril.

UBICAGION DEL POLIGOND

El pnligong gue comprende el proyecin objoto del presento distamen se encentra e el fole G902
the 13 gnapeann 752 vbicade on la Calta 6 Huste onlie 25 Avcilds Nore Ris y 20 Avenida Note, ;
dunlea o teritoshs Municlpat de Telum, Quintana Roo, on nsteria Urbana of prodio qae corforma el
poligone de esbrlic se envucntra gido por of Mogeama Parciad ¢a Duskroto Uibam Poligono 441 ‘\
dul Municipio oo Tutis, Cuinlang Koo pullicato en ol Perddico Oficial del Estate da Cuibling Rud.

cap feckur 20 da merod de 2018 can una politica orbiars Dasiva, misma qure pet sagn ¢ dusamllo © ¢
habitacional gue ha wbasade los nStrumnetos dr planeacin come el antes citado, plomoventa X {
en soordlrocitn ano el mubiciplo de Tulim se ba visio en la necosldad de proponur fa mfm',m_uji;m:c_ \\
dt: restriccinoes mediante la propuesta dol poligene mehsivnade. N '

i poliyona de aproveshamiento, motlvo de eututtio so Mogfa d so vez por i puligons, dolitade y
enforado al sector Habitciona) thabiiancional
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| Ditrecidn:  Dicsocitn Guaeral o

Busaralie Uibauio y Eeotogia.

© Area’ Uhsceidn do Desaredo Uthano
Naew. Oficio: DEDIE/DGAMARO1G
. Fecha 251072010

; i

TULUM

POLIGONO DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

LEX8 PROMOVENTES C JUAN EJILIO SIMON FAJER Y SANTIAGO DE LAROSA LUNA PARRA .
SON PROPIETARKIS DEL PREDIC SIGUIENTE; LOVE D82, DE LA MANZANA 52, UBICADD EN .
LA CALLE & NOIITE ENTRE 25 AYENIDA MORTE SIS Y 20 AVEHIDA NORTE, DENTREO DE (
TERRITORIO MUNICIPAL DE TULUM, QUINTANA ROD, CON CLAVE CATASTRAL €02 010 006 \
792002, CON UNA SUPERFICH:

R T [

. sy - -,‘:, \
y \\

i fo
SEGUN ESCRITURA DE 10,064,156 METROS CUADRASOS.... «.\ ‘\\Q\\\

1 Las prsmoventes han gopuesio a la actug) sidmlristacion aicipal sit infencldr de reatzar un 3
pruyetto de dosmrollo s dicho poligons, deromingndelo ESTUDIO DE IMPACTO TERRITORIALS
| J SOBRE UN PREDO PRIVADO, con el cual el municipla ds Tulem, Quintaea Roo, lenga una nunw{}_-

‘ miwvdidad geondinica, havka b ubleacion ¥ proyecelsn de dicho poligone.
“atatdo U6

§

y Roo ‘ ; \
riddico Oficial UBICAGION DEL PROYECTO A NIVEL MUNICIFAL: Ny

\\‘ o

B predio sue padensclenty a proyects s¢ encuentta denbio de la localidad da Tulum, comn se puege .
olegraar B coninuaeion ol drea deada se ooolize ul P oorprendn g vooacion 9 Uto de sugh, 3
Habitacionsl Densidad Mudia (H3)y Cantio Vecins! (GVE porlo tando, of construlr of ployecto, Seguing
consolidardo af Monicipio de Tulin rame una propiesa pars tadicar, nverti ¥ nreony

LOCALIZACION DEL PREDIO DENTRO DEL MUNICIFIO DE TULUR.
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Direccldn:  Dirpecan Goneral da

: Desurroio Uibars y Ecolonds.
© Ares: Direciin de Desarata Uitsane,
N, Qfictu. DODUYFIDGHR4E20 14 .

THLUL . _ .
FOLUM * Fucha: 2501722019 -

LOGALIZACION DEL PREDIO Q
:\ ;“ (\,\ g_}‘:‘ _?l'.t:‘"
‘._.i"‘.‘,c‘ \2‘ ,\,= ‘;% Y ‘,'

T

UE CONFORMA EL POLIGUNO DE APLICACION,
T T e

o

3

t

; eghe ! \ - \x.‘ Xy
- oo

L - . b [ R T Lo

Dy weverdo gl ostudio ¢ analiss de Ja natatiddad vigenie of pofijons de apripecukianeanio, s
convierd en ung hereaminnds Gl para gador preves ks olactos y du fpRcin dul procesg de Ta
papuesta de moddicarion i los invarientas gol ysoe de suetn a4e 5¢ arehza. y ediioacion o iy
LUR FEIEOSTH,

SHomames on copsiderarion fuo se fomente la Inversisn, of 8rjeG ¥ s majon b inagen urbing:
Jehios aspeclos som s'endidus de forma puntual andlizando cads uno denplie de sy prepias
shrdctesistinas, fomentanda el dosanollo e infravstructim, shinda el i due desarale que suostre ;N
uplcipo recostia pira cumplie of papel protagenista v que oz nuevos tampos b exigen pars )
canteplat no s6lo o dosarolln ecoiinion, sino linnbién, Ia sasteaiblficad arablental, o plarsfinocion,
econdivica v anbanistica; por fo quu el municiplo debe coiirse a fos popion Hmius dmbientalosy N
tambidi debe tenor b fuctibilidad de estudia aquelias ronas en s quo puedn sor suscoptibli o ) .
desatiolio paca I aceade cun fa propn fetibliidad oxiatente, con eftipo do dosanelio avistenic en ly |

Y
E

FAELE X J \\

2 Hwarsitn prieads va el Municipio de Tulum macdinnty proyecins halstacionales e ﬂ‘.f}tﬂiﬂl]l{:
Irepucites, as docls proynctos Yue na impacten de anmo skaoificatiyg ¢ cotomo ¥ slondy renceAesta

b

;

Lamatificaon y aplicacidn du las cargetetisfics det Pulignno de autuaciin quy se plantg fumenty ™ >
b

S
“rhatrreld
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Direeelsn;  Direceitn General de
Desarrolla trbano v Eeclogla,
- Aroa Direceisn de Dosaroiy Uhinsa,
 How Gicio: DGDUYEIDGIA0IR2019
fucha PXNTIZA19

con fa vocacktn aclual 4o ks zoma doe oshidgio, pera el cnplimienta de estas petiticas ash st su
costfibuye at crecimienio ccondmico pues ropresorta uno Glona mas do vivienda ? gonera emplens
Haectos & inditeclos

Es imperlaple recaloar quo ne e4d an conygruencia con la politica dda tesanallo b0 fa Ciudad Ju
Bulee, fomestande o cmcimionts owdorade, mokimizand ol potencial ¥ of usa de suolo y
trdhimirarty oy impacios smbionialas,

. . . . N
Bin ombarygo, of preyotlo osta enlitado a la conlinuidad de %3 dipdrsica do crecmients quo Hone ol W\ o
Municlpin, o5 por ofls gite se peseta o cominuaeion LA PROPUESTA rzra et Gambio efﬂ\ A
apravacharcizntn y aumente de lo dersidad de acuerdo al sigaients cuadro Oty \ \
(x,‘ . 1 n
— \ \\:‘, b
Uvis o Sl Adesl, sy v o i A Hirposahs Jn iigo da A
Crpouihzzitn Matiawieod Dendad | U390 :,’i""’:’if":' Cuidra S50, Hab tstisagt TN
Ve {1 SR froestiny Al 143 5,
4410 46 k&6 0/ [DRGENT
24 wilns il iy i} LB sy O iy,
Cmabonardar Coagandin it o N . -
- FJiE!tii(:'fs75] 45 §.954 94 siRuiis sinorras iz 6,635 49
n’"i’;?‘f[“._:,r‘:;:"' f,';l""“‘" L 4,852 .04 s{nann sinarnny I # [TRUET
Adtera Bareey 6o gl 12 1?2 [ELHET winunany 32 1w -
A WArens B0 Ry a 3 sliiotnia [T 3 3 ’3
Caimes de [
TEn G SO )ty indnmy gleonna §hey Yhow .
b - \:'\:\__\
Coma padosios obsorvar ¢ aumento du donsidad nota sorin do 49 viviendas, mismas qus e
eneraran uns apcion ntegral de un comple)o habitacional, asl como una fuiote o6 uabajo puta fag
foskionos del Municlpio da Tulum y sus aedederes. En ceaivo a la allura de las edifcationes, serd
de 12.00 mefros de allura on 3 kiveles por o tants nn eosiravicne o In wa mastonis on b zona y
ghadudores vi ka Cludad de Tulm., Esle peoyecio No comtraviens ls normatividad, {es Lneamientos, \-,“f
ni nomnas urhunas vigente = nlvel estalal ¥ munlipal, fonsonta la invoermisn y fa gonemcidn do T {’
(‘lt'i]ﬂ{‘uf&. . --- . E TR TR AT STyt Ee g KR b s 2o \\(

T N R LN b an e YRR S d ————— R bl N S T LTI T T ST T T I U,

Vrbanass e s s POF |G antoriar estd autoridad. o e s . )\

e e L T

Jon
vorsnesneest GONSIBERANDHD! covv e e e e . ™ \

e et T L T T

[ n-.v....; x\; E}
S b poy gecililda b salicilud de los Ciudadanos Jusn Emilio Siman Fajer y Santiago de la Reda P \;
bona Pana, propletaios del predio previaments doserto misme que 50 Uhica en 13 Calle 6 Harle, /

antm 25 Avenida Node s v 20 Avenlda Norto, dentra de teirtonio Municipal da Tolum, (Quimlapds
Reo, & i da ovalui & prapilosta antes vilida contemplarsle of cambine de aprovechamionio do ud{;:
da suehs y densldad ol predio ante descrite con 1a eupuosty presenlada, '
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S\
T ireecdn,  Blicsclon Carntol e : \I\\
t Dmsasratb Ushano y Eustugia, ] \
: . Awa: Dirogcidn do Deswsolo Utbane N

_ Nem. Oficie: BGEUYEDGA0H2019
Facha: 28RTI2010

TULE NS

Provio &t osludic  para dictominar  fa propuosta ee comeslo,  aediaste oficie
DGOUYEMDUSFRAG Y, fue presentade o cohsulta gshtica b propuasia <o actionic do
densidad dut puzlio antes dosoile, en complmionio @ 13 Loy de Aseptamenios Hurnanos
Ordenatsionio 1ermma! y Lreganollo Uraeg dob Esladu Do Quintaan 0o, - ermsvmereees

’NIMI‘RO (}ue mh Amondu& 05 compotsia puts mwti{ dieldmanes y o (qufhi!‘!} dutlvudas do

fa calficacldn Yo fas solicldes proviaiaspeoaion, de antoeodentes v estadi aclus e s zana dando

30 mimfiesla of hecho o proyecto que se pelends Havar aeaho do aoderdo a la logishision y
reglaantactin ambiental y uibang vigunto asi comn par aplicsr sancinnes po uiinoumphmionlo . -
¢he do gstablenlda en of Rughunento da Corstiacclon pata ef Municipie de Tulum, abue bien de
conformvidad & &3 ostablesido on kos ulicotes 1206 127, 128 Saccion 1 145, 155, ¢ 156 ¢o a \
Consttanion Paliica did Extatdo Libre y Soborano Je Quintana Rag, m!iwlo-t’" B3, 83, 8O Fraccin
1,155, 466 Y 157 «he la Ley e low Mundcipies dof Bstade de Quindans Roo; ﬁ;l[(,u!u 1. fraceion iV,
3,810 Fraccidn 4, 98, 1689, 148, 160, 161, 152 dela L ey de Asenlmuientos Humanas Ordenarrienlo
Fenitenat y Desarolio thbano, del Estado de Quatans Roo, 1, 3, 4, 49, 50, 51, 52 y 53 v deds
quu sefizla ot Reglanmnln e Cmﬁ!m:,clﬁn para ei Munir‘lpiﬂ 43 TURHTL e ne-emr s T
&:[GUNDD - -:Imo ﬂLE lmehe.s-; dp ln pmpumlu m-mnm;sh(h ol ISTUD(O DE IMPAC?O
TERRITORIAL SOBRE UN PREDQIO PRIVADO, decumunio que aboeda &) Proyectoss un Pallgons
dy Aproverhamiano, quo lene por objsie oplenar, odenler y mitigar 3us impactos e of anblone v
los asentamienlas hemanos do utie manera equilibradi sustentable ¥ sostonible con of mogic

mnbirnio nakaal, bajo citorins odeptadores, situacisn pciugl dal prodio actes mfadia p b zana _Gililarcs
dorde of uso do mutto de acuordo & tas mrufc‘armm“ duf programy do desorelle ulbang vigonto o T gt
HABITACIONAL DENBIDAD MEDIA (H3] y CENTRO VECINAL {CV), mismo aun xua los Iitnres Heacion ¢
proyectos pretendidos. propleloran que el desaralio wland gonere condickanes dy ooquidad pacs s ilicac

habitentes deb munkcipieo dn Tulum, ostimisoe podemns decie gue 2l ejecalar ot preseate cambio de
linpamiontas, oo se yonerakt ippacte sigriGeativo v pot o sontraro contibuitd o f Inversion v of
desarolio dabdacional yue van de actieig e con ka dirdmica de crecimionts do ostn runiciplo,

kb cambio de usa de suplo del proyecto deberd ser USO HABITACIINAL DENSICAD ALTA {H4)
cen densidad de 60 viviendas por hipetdreas, do zcuardo con of asludin preseptado Un cuanto p
fo allura de las edficeciones. el pretendldo proysite defimitado al pofigone del pretflo Yue se
presenta v conbraviens & 1o va 0asionto af cunslaiis con 3 nivels vin 12 metios o oitis. Poclo N
lane oste prayecto No conlaviens B‘a normatividad, fus neamientos, ni nounas utbanas vigenle R
u.\mle ket v enuricipal, mr of conrtratio fomn ﬂntd !—i mvaabine g L gor fn.uu‘.nnxk u;,plu@,

4+

TERCERO Que dob Amimw it aming du apmvm harmleate oo un predo, o 18lcion con i.‘sf
nomas de o Pregramar de Desarolle Urbare vigomes, queda suiele a fa Aolcizacitn ool §rstle

del H. Ayuptamionto. De maness privig, B Gineclon arlreqans uba anuenclt espacifica (dictamen
tdeivend, considerando los resuitades de un asludio ¥ dictamen de dmpacle lemlogal, dalistd, M
denskdad o dmagor iibana y comprtibllidad do veos de da construuclon g de su futun uldizacion on N

o5 predominanios on la zonu. En asta propussta del poligons o aprovechamientn, pas que g .
Gireccldn pilada expedin I ortorior of premevopio coborh dir cmplinlonts o los enalsitosy, 3}1
stfalados on of Articulo 52 et Reglamanto de Cansfrucelon para ol Munieipie de Tulum. La \’
Rutanzacion S0ta so otorgerd suando of sulicitania convenya von ol ayumamioms en cebiir 2 su posfa NN ;
ooy las gasios necosanios paa eliminnr o disiingir &) maime los olectos negatives ¥ lisigos qoe / 1’
piredan pmdum:ﬁ por fx corstucctin y operaciin dol inmuebla, quo se duiedlen en of estutio v v
dittamen citaifo, Requisitos eon1os cuates ba cumplido & promovestn por fe cual el b sl ienticl .
propueste de s dhecdion pars dar Bamite & sy solivid def camble de aprovashimnionly ‘\»,

)

e ST R - e e e g ;/. {
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! Dieccion:  Oiteccinn CGenrat o \j’\
. e AN
Dussnolla Uibana y Eculogiha N
\=.
A Aro; Bireccion de Desmrols Uibaypa, A
o Hire. Oficier. BODUSE/DBOMMAEZ00

? Facha; RN

eortimplasds of siguionto aplevecharionto USO DE SUELG! HABITAGIONAL DENSIDAD ALTA
{H4} PARA ICHO PULIGORO DE APROVECHAMENTO: - oronrr ooy oo I ST

PRIMERD: Pey tos consiteranidos PRIMERD, SEGUNDO, v YERCERO. e5ta aurtordad easenly
oo FAVORABLE Jy propussta de Y0s promoyentss, debiintoss Adcuia a las contficionus oy
prepugsia do gsti tioction covlonidas en el ronshisrando TERCERQ, POR LO QUE SE EMITE
FACTIBLE EL PRESENTE DICTANEN, Lo anterior sonsidarardo los rosultados del astidio ™
prapaiesie ded poligurs de apovechomients, asi eopuws <y vislinad, densidad & aagen uibitng )
=ompatibildad da voos dila conslruceion y do s fetura antizaciin son Gpimog ¥ rodaminartes o \

HAONA, < L PP wredarrvsiic. 'R B a

SEGUNDI; por los considerandos SEGUNDO Y TERCERO. utn voz ominby & prosente S/ \

dictamon, quids sujatn a e Aprobacion per pato dot B Gabllity 2ol 1. Ayuntantisity del Mlmlciplé\, ST
P

D L L L pm—— B et LT T TV

de Tulum, e igual leneta s promoventes deberd day cumnplimiente 4 fos tramiles e materia in Y i
fimpacto Ambantsd snte 12 autordud tanlo estatef coma fedaral que laya a legsr s el i do flovar
o el S pretndida proyecta i
NOTIFIQUESE Y GUMPLASE,. Asi o geondd yiiera, of DIREGTOR GENERAL DE DESARROLLO
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© Direcchoi: Direccian Gonoral de
Qusaralic Libuns ¥ Sooboq s, : ™,

Area: Dnencidn de Desareadn Urbano, ~

© N Oficio: DGRUYEDGA04MZ019 '

Facha EBIGTI09

PROPIETARIO: GERARDO PANDAL RODRIGUEZ Y BERNAREDD PANDAL
GONZALEZ?

O QUIEN LEGALMENTE LOS REPRESENTE.

MOMBRE DEL PROYECTO: CAMBIO DE APROVECHAMIENTO Y RESTRICCIONES
URBANAS DEL PROYECTO, UBICADO EN EL LOTE 004, DE LA MANZANA 7582, o
SUPER MANZANA 000, REGION 010 EN LA 25 AVENIDA NORTE 8IS ENTRE GALLE | W\ /)
RIO TABASQUILLO Y CALLE § NORTE, MUNICIPIO DE TULUM, ESTADO DE \
QUINTANA ROO, ,

PRESENTE,

[ .. ‘ ASUHYO: DICTABER ]

f

DIRECGIOH GENERAL DE DRESARROLLO URBANO Y ECOLOGHIA .- Tuium, Quntana Rm
|nnr}|) 105 v lltthfﬂr‘G Hias tol mas de juin I) J.v Wio Dos Wi Bieciaueve. -

V l §T0 S Parf-i re*:.slmr Ia .cﬂ:cu;u‘i ll(, plnpbuq&a ;] (”th\ljlu Uy a;mvm‘lmmms oy mﬁﬂc: iunu., . \
& buvés de un ESTUDIO DE IMPACTO TERRITORIAL SOBRE UN PREBGIO PRIVADO, th ¢l qre ( ,»')

s Jushfica fa intencib dof prepiotaro de amgdior o madificar o sprovechamiento para atmentat la
densidad a 60 viviundasmentdrea propunste on ol late U004, da s manzna 757, ohicedo an fa 2% L geoture ¢
Avealdy Horte Bis antie Culle 1o Tﬂlnetgull‘q y Cutal Nolu}. dentio de lnmmﬁa ..umzi;m! e Talunr e ;{{}Mﬁu\ 1€
Oy n!*m'l Roo, - . -

. Hpsunmmg, e e et e e e e );ﬁ;ﬁlxl‘é\(l\fm del V¢
PRIM!ZRO . H pwb!.hh? {’lf‘i.mwn Iam a8 COnn Dbjl‘lu mmilzm y :}otu‘unmr T}‘i pmrl:m f ml Ln!:dui dp b "\',_‘:
fa propunsta pare cambio de apenvechamionto y rstncciones dot predio privade antes sedalado. En 0 5
oste sontexto y Une vez analitada ta soliciud ¥ opiesla enmlenlda on el astudie dv inpacio vibang
Iigrosario conda soliciud Tomal an ostae Dhecddn. Gentiel, ya qua do scuarde ol Reglanento ffp\
Consliuesan del Municip do Tulum, Quintans Ron, Quelan sujelas a ino aprebadan espacial e X
u Direcciin Groeint log pmsh!n“ corrbios a {os fineamiorlus normalivos de los usos ol sudo, sitde T &

ismas no modifican el gse dat sueln, y no constiluyen op s une medificaddén o los Pisgranas s jt.(. A1)

{‘émiﬂfﬂ”f} tibana y no confrovicnen & Colenamionly Ecalbgico vlgente, ni ol Gidlye Chel de 2] AL
Eslada, Por la qoe a continuackin se dotolian y aoalizan los popnanores de dickn ;irr\;mmld S
proyacts pretordida,
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Duuecion:  Daeocidn Gonard do
Desarralin Urbano y Fontagia

Ares: Bierccitn da Draamralo Yibano.
Bl Oficio: DGORIVERDGR0 0L
facha 2510742010

A
FULUM

Lo apteriar do agyento con el Progroma Parciad do Dosamolte Urhano Potigono Sur dod Municplo de
Tedurn, Quidntana Roo publicada e e Pedédico Clicinl dot Exlade de Gulrtans Rus, von fochin 25 o
prisrec gha 0L

Engut sentido y fo contraganiendo |3 Vocasn del pradie del prosente ostuglo podamos identificar
que 2 ust poatencial def oo va encaminado al uso HABITACIONAL, por s tanto 7 1espalando
astatdecito er Ins Programas de Dasarmolto Ushana o pivet Estatal y YMunicipal, Ins tales dafinen fa
vosacn potontal de desanollo do cada protio, of proyecto no so sonffoita con ol crocimiento
natural dad Maniclplo.

Fropldando qisr ot Casunotie ibann genere concicionss do aquidad para los habitastes de
Municizn da Tulum, con ol dosaollo uthang do ta zoms o rolroncla por 50 voczedo, slempy y
cudrebo no 56 geneten impactos stgaibientivos, st csinbiss guo bonefician v ofejza of entomao de
acuetdn alavocacidn naturat de la zann, pir o que e acuardo ol estudis preseatada con J sodivitud,
Se centibuind a ks inversion v ol desanccllo habiteckonnt que ean do ackondn can 13 dindmics e
crachanients g sale Mimlcipio

Es por sllo yos, sieado of cardcler fupdareantal do ing munfeipins, 1 planescdn urbang of
orduritonte 4o suitetle v of desanollo urbane y T procuiacidn do gquo o apovechambenle
tarstoeal &n roalion an funcién det macco nomatvo & fin da promaver ohms v servidos do cardcior
(LGS o oF dasaillo Privacs SOa aOnco ¥ POanita qui 165 RaEENMOSs Sotinu PHCEHEY CLvistan, enlie
alra®, oOp vivienda digna, aspacios adecuades para ef tabajo, Aras ¢ ronas (e asparcimlants y
FOLIOGCIGH, equipanyanto Indiapnnsabla para da vida da fa comuridad; asl cama do Prover y provesy
los medios die comunicacian v ldnspody guo se rquledan, asl lmntdén otwgar fasilidades
admadskativos qua estdn a siatcance a 198 occones do dicho agrovechamicnto teidonal,

UBICAGION BEL POLIGONG

Eipaligara que comprends o proyecio objote dol preseate dictamon se encuentra on la 25 Avenida
Harle Bis enfre Calle K Tabasquitl y Callz 6 Noite, depteo del Municipla de Tuam, on matonig
Ltz ol giredia o conlarnsa of patigune de ostudio se ereuonta rigldn por ol Programa f’ata@a}
de Bosarrello Urbano Poligeno Sur del Municiplo da Fulsm, Ouletara 200 pubslicado en ol Fedodicy
ficiint del Estado de Quintana Ron, can fecha 25 e marzn de 200 1; con una palitica sibana baskca,
SR UG pol algye y desaroio babitacional quo ha rebasado fos netumentos tlo planeacion comn
elantes clado, ol promovenle eo conrdingcidn con ol nreeiiHn de Tulum se ba visio en br ecesilc
e peopine G agdecaactdn ta restsectonos madiaate la prepuasts del poliyons werciseado, \\\

4

El poligona de aprovechamieols. holive de estudio se iegta o su vee por ol poligong
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Periodico Oficlal

Siecoin Pirecdion General e
Basarrothe Uihann y Eoehagia.
Avez: Direcién de Dasasully Uthana
N o DO EDGEM Y019
¢ Fachs; R0

POLIGONO DELIMITACION DEL AREA DE ESTUING

LOG PROMOVENTES C. GERARDO PANDAL RODRIGUEZ Y BERNARDO PANDAL GONZALE?
SON FROPIETARIOS DEL PREDIO SIGUHENTE- LOTE 504, MANZANA 752, 75 AVEMIDA NOITE p—
815 ENTRE CALLE IO TARBARQUILLO Y CALLE 6 HORTE, LOCALIBAD DE TULUM, MUNITIPIO ( f

OF TULUM, COM CLAVE CATARTRAL 902 010 000 752 004, CON UNA SURLI-ICIE SEGUY
LSCHITURA DF B.761.70 NETHOE CUADRADD S eeereenn '\\
rrrrrr et R R TR T T e SO PP S P PR -

Etpromovents hit propuesto & Ia acusl sdminisiracldn viunicipal s intoncion de somlizar un pingochiny
de cesarolls ons dicha poliona. denceindgrdole ESTUDIO DE IMPACTO TERRITGRIAL SOBR Ty
LN BREDIO PRIVADD, con of cual vl prnfilple de Tulum, Guintana Roo, tesgs ura s sorfis ks
vrondmica, hacia bz ubleociin y proyeccion de dicha paligooe,

UBICACION DEL PROYECTO A NIVEL MUNICIPAL : :

El pradio g perteractonti al proyecio s eneventn dontea dis t Iocalidinl o Trdors, votno ve praado
phserva o contisucclén oldrea donde se localzi o predio sompeenda la vecarion de usn ¢e suehy, N
Hatuacionid Densfdart Media (H3). por %o tedo, of construle of proyealo. sequins cossctidando of 1 "
Mucipio de Tulum como una gapuesta para 1adicar, invertin y civeer. !

LOCALIZACION DEL PREOIO DENTRO DEL MUNICITIO DE TUL1IM,

s

THRECCK Pk g
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Periddico Oficial

j Direncion: Direccidn Genwal do i \\
Dasandlle Urbaro y Bcologla, AN

Arem Ditcecitn de Duswrati tibano, :

. e, Oficlo: DGOUYENGEDYZ01

i

| Focha 25/07/2019

75
LOCALIZACION DEI. PREDIO QUE CONFORMA £L FOLIGONO DE APLICAGHON,

Der acuardn al gstudio ¥ andhsis ao ta normatividal vigenle of poligann de aplovechamionls, so

corverda en ara hetamienta W para puder provor lus efeclas v de impacle dot proceso de la d
propuesta de wodiicac<n 3 108 lizeamientos dol uso do suslp Quo w0 anniize, ¥ eificacion de ia \
2004 jropesia. 54

SHLMBMoS Bn canatderacion que s foreonte la inversion, of emplea y 50 resjore ip Inagen urbang:
Alchos aspRcios seh Alentidns do forma puntial sirabzando cada wpa donwo da sug propias

ERINIIDIE necesite pard cumiphe of popel polagopisla v que Ios nusves terpos s exigon paa

)
- . \"‘w.
carastraticas, lomendands of dusarello o inlmostruciura, slerdo ot tipo Yo desarmoio Guo nupstra 4 A 5
WA i

cantenyilar no sdlo o desarmis feontmico, siro lambion, la sostenibitidad ambiuidal, &2 panificasian

ecandmica y urkanisticg; por fo que o munduiplo debda cobleso g jos piopiss Kimiles amblentateg y .

tambicn dohe thner fa Taclibdiead do astudiar afuollas zonas on fas que pueds sur sttgcoptible m\ﬁ

dasanullo para ir srarde won I propka fectibilicad exlstonte, oon ol Wpo do desatiolio exislente !u-'\\

ELRER ' *
|

La medfeactin ¢ apicacian dusdas carantardsticay del Poligono de sctuacion gue se plantes foments
fa lowvarsidn privada en of Municiplo do Tulum mediapte privectos babllarionatos  do medina
impacta, as desi proyectos fue no impactan de msnera sighificativa el enlormg ¥ SIENLO CONCUITAniQ
Col 1 Voacion acinal do fa zona de estudio, s ol caingliroiento de vstas politicas, as) Mismo ga)-
conisiiiye al tiucimianin 0coudmico pues roprasenta una wlorla mas do vivienda y gengea Jar
tHroclon » indileclos . 2
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. T
o Diteccion:  Ditecdion General e 0
. Y
Qosacrolla Uibsne y Eoslogia, N
Arem: Bitengion do Desaren® Uthans, \x\

fMim, Oficio; BGAULEIORIEN 201D
. Fogha: 50712014

Es Irmporlante rocalear qus se esta er conwruencia con ta politica da dosanollo de o Ciudad da
Tutom, foowrtando of gecmiomo omensdo. maximizando of polucelat y ¢! usy i supk ¥ o
mininizando bos rpacios amblentatus. S <

S eirbargn, of proyeclo esta enflado a b continuldad du ls dindmica do sicrimienio guo tene el i
Murécipie, os por ello que se prasema o coolinsaciin 1A PROPUESTA para 31 Cambio de
aprovechamtonto y aumento da ki densiced de acuordo @l siguiente cuadio comparativo;

Espncificacibn [ Use de Suolo Actual, | Progunea do Uea e
Habitacionul Densidad | Buelo, Hahltaclou: ,
NMadia (H3) Densidad Ala (H4) :
Superlicio ' 87170 O TRE AT
Dansfdad de irveddo al Gsn 24 vivitia Z ‘t}f} 53 yiv.
UL BN
il Ocupacion det Sucl (COS) 045 | 304726 s 5,263.02
 Gaehciunlo da Uizocion dot Suddo (GUS; | 410 ] 9,648.87 14,919.80
T Aliea Middord ononetios 208 iemm VTV
. Alturn Masing un tivelcs o 3.0n Y R a90
Cajoras o ostaGionamiants pos viviends siooitea | 1" viv. : Pyiv ,

aypficacidn ol |

Como podomos chservar o surento de densidad nely seidn de 32 viviendas, misnwy quoe
genetardn una opcion integral de un cusplajo habitacions), 457 corva uni uenta dn o paa boa
resadunios dal Municipio de Tulum y sus abedodores, En coanto @ s sllura de Ing odibacionas, sord
dit 12.80 melros de aflurm an 3 mveles por fo tanto no conbraviane a le va oxistents on ds zona ¥ _—
alrededoros oo la Ciudod do Titnm, £so proyecte Ho contravlens fa rormatadod, fos lineaminsios, . A
ni nntas utbanas vigenta a nlvel estatal v monicipul, foments s versian y B gensizuion do q%

Q]npfnog' e TT N e LA R R bt b

EE e e e L A L L LT T L O ey

Prrserrans ---eeee-HOF o enterfor et autoridad .-

.
e
e

e e s e semnesremeeee et GONSIDERANI: veereeerresoren e TSRO "“}
i wmmm mm—————— ¥ ¥ b 4 o a e L oL L e e e mm e m ks s L L s emam i mm dmmrdn e e e e e e e ,,,:\"w,_a !=
Se tiena por recilida Iy suleilud os Cludadanos GERARDO PANDAL RODRIGUEZ ¥ BERNARDD * !
PANDAL GONZALEZ, propictailos del reedic provismentn descito mismo quo se ubican on la 2§ L H
Avenida Mone Bis enlia Calle Rlo Tubasquitlo ¥ Catle 6 Norte, denlio ted Maricisa du Tutum,”’ . ;
Ltltana Ron, a [t ue evaluar |a proptesta antes citada rantemplonde o rambiy i o
aprpicchiamiita de nso de suehs y densidad dal predbs snte deserite con la propuosts prasenalas’ ﬁ

kY
Pevle sl edudic pars dietaming 2 propuesta en comopte,  mediante wlinily
DGUUYEDDWSHEI82015. fue prosostads a sansulla piblicy T propensta do BUERTY, g
densidag del predie antes deseiy, ve complimionts o la Ley do Asenlamientss SHUE
Ordenmmienio Taritoriat ¥ Dosarmlip Yhilsano det Estada De Quittens Roo coveos T
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T | Direccion: Direccitn Qunesal o \
P4 Bosanolla tihano y Ecaogla \ .
fon ) . Area Blroccksin de Desarolo Urbano, :

i'ULl?P;-f Fecha: 250712019

PRIMERC.- Cue osla Autarivad as compelanta para nodlie dickmenes ¥ rosoliciarnes tarivacas o
fa catificacdn do fus selisiintes pravia nspecaan, de antecedening ¥ eslatn acinad i lo cona dondn
s¢ manilivata el kecho o provacty quo sv prelends evar scabn de amenio g 1o legistacon v
teglamentaciin amblental y uthona vigenta usf como para aplicar sancionuy por el incunglimivpto
de lo sutablecidn an o Qeghamento e Constiucalon par o Minicipio do Tuduin, ahora bien go ‘
conformitad a 1o ustablecido en lus ariculos 126, 197, 128 fraecldn 1X. 445, 155 v 156 de Ia . }
Conilitucian Politiva del Exdato L ke ¥ Sobarino de Quintana Row, aninudos 84, 6, £9, 90, Floccidn A
o155, 166 Y 167 deda Loy do los Munisipios def Estala da Qudntana Rou; srtiente 1, fraceiin v, Eong
3810 Fracatan 1), 98, 100, 148, 160, 151, 152 delaiay du/v;cniaminntosHumanos, Crdenamiento b \
Tortitoital y Soranatla Urbano, del Esfadn g Quintana Roo, 1, 3, 4, 49, 60, 54, 62 y 63 y demds |y
qtic sefala ot Reglamenta de Constivsslan para al Muricipio de Telum.cocesere o st

mmmmmemarrEtabade s femmmammmaeos e rm e

SEGUNDOD. - Quo wol analisis de & propuesia eonteimplada daf ESTHDBIO DE IMPAGTO
TERRITORIAL SOBRE UN PREDIO PRIVADG, documents quo abord of Peayerto fo uis Puligons
e Aprovechamlonla, qua tiene por objeta ordenar, ohcita y mitigar sus impactas an el anbionia ¥
s aseramiontos humanos de wia mane equitibinds susteptoble ¥ sostenitle con of tnedlo !
mnbiente patueal, bajo ciletios oteniadonos, stuacion actuat deld predio antes rofuido ¥ Ta rong
torda o uso du suela de acuerds a fas zenificcions ol #egrama do dosarralio srtann viganto es R PSS |
HABITACIONAL DENSIDAD MEDIA (H3), mismo que paim los Tulures progoctus pretendidos,  f r\ \
propiciaran quo el desarcalia wibino gonete condiciones de squidad para s Babidantzs dal munieipic - «) :
de Tulum, ast misme potenes decir quo ol efoswar of presente carbio de lineamlentos, nn &o t;}'
AeRaEd ipacto sigrificative v pot o comrara centibiis o fa inversién v ef dessrdp habitacinal "‘“
{ue VAT 28 2auaidd ¢on g dicamics o creclminnte di aate mbnlcipio, _ b i
e Eleambin du uso oe susla del proyocto doberd sm US0 HABITACIONAL DENSIDAD ALTA (144) \_‘} e
2 O o con densidad de 60 viviendas por hectiteas, e scunnto von vl enlidip picsentuce, £ cyanto ‘\
N ial lis @itura du Jas edificacionos, of prefendido preyoclo delimitade af poligona dol predio que 80 \
Hiee Diigia presenta no contiavicnn @ lo yva existento al canstruinn Fan 3 mvotes yvio 12 nietos o alura, Mo oy ;
tarto o6le progacio No contravione 1a nurmatividad, fos inpamientos, i renmas e hInas vigente a
alvel estatal y fsocipol, yor et enattar Toinenla fa Inversidin ¢ ks ge e

nerasidn di eraglons ..

TERCERQ.- {1un dob Asilisie do) camblo de apravechsmiento on un predio, on dacidn LGNty
hatmas du tos Programas de Desarmsile Urbano sGentes. quoda sujolo o la Autonzacion fof pasia
duet H. Ayantamiento, Re meneta previa, la Direcein entregis una anvencla ahpudifea {dictamen
Monica) comsidelanno Jos sostlladas do un estudie y dictamen do lnpacin lairior, vialidad,
donsidind o fmagen whina y sorepalibiidun de usos da I3 eonstruccian y e su futura utitizaeids £
s prodomiesates en n 2opa. En gsla propuestu del poligone dis dplovechamient, par que 1a
Oicccion ponda expecl b amedor ol Mémoventa detend dor cumplinionto o los requlsitos :
sefialidos on ol Anicuto 52 dol Reglamento de Construcclén pora ol Municiplo de Talum, Lg. -~
avtodzaclin sola an sgars cearclo etsolicitant convenga con gl ayuntamionio en cubrir a su oosta s
todos as gastus necesarios para ehininar o sismipgi o imaxmn bos IS0 vepativas v liosgoy qus v i
pucdan protuclise pot s consteaccldn ¥ upammeian deat invulebla. que se detocten en ] pstudia v |

distamen situtdo. Requisites con os cualas ha sumplitto of promavente por e cua! restia i sigulente o

preguasta de o direceidp para dar ldimde & sy solichud dal camibio iy apm'mchmniento@

Edtiplando al sliierie sprovechamlento US0 DE BUELG: HABITACIGNAL DEHSIDAQALTA{'{:

{H4) FARA DICHO FOLIGOND DE APROVECHAMIENTO! vvreerereve e
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Citecclen:  Direcion Genoralde

Desarrello Wikany v Leologla, “‘\l}
. S
o Area: Dusecicn de Dosarote Urbeoo, R
C N, Ofclo DBUULEDGR0NAN -X L
D Fedwr 25ON20NS ;’F\.
’ 3
PR!MERO Por fos rwrwomm&)& PRIMERO SEGUNDD ‘a‘ TERCERO eJa Pum ;eiud {vnﬁ{mn!m {EL‘ Yo
como FAYORABLE fn prupuesta de los pramavontes, deliénidose adaciie & fas comdiciopes o =5
jrepuasta do esta dicogolon cenleaidas on of considosnidy YERCERO, POR LO QUE 3F EMITE

FACTIBLE §). PRESENTE DICTAMEN, Lo andutior considerando los rosuitedos del estudic v
propuesie ded paligong de aprovochalidonte, ast come s viaelvad, densidad e imagen uibana y
eompalibiidad du usoes du fa constniccldn v 4o su fuluta wtifizacian son 0p CHEERY prndnssunanzr“; o
la zona. " .

s S Y

SEGUNDO: por los consflerandes SEGUNDD Y JEACERD, una ver emitilo o prosonto,
dicfamon. queda sujelo a la Aprabacidn po parte del 11, Cabilde dei H Ayunlamien.o el Municiplo -
ter Tulom, de iuat mancra of plemovenle deberd dor cumplimlunte a los bemites cn reatera de \
linpicle mublenml antg ta autarddad ealo estalal come {Pde’n! mm hnya ] qudr e ef ﬂn e vt l
u cabo su pleinnahdo [‘mycc{u st

NOTIFIQUESE Y CUMPLM)E v.'\'.E in ammo y fm a, -*! D!RECTOR GENERM DE DFS
URBANOY ECOLOGiA det H Aytmt*mum!lo do hﬂum al C GUSY AVU MALBONADD ?
Conste, ﬂﬂ)’ {3, ~ovnnmemenns g s R TR s ats

ARELC
‘iifjf\l\e uu-it ‘s.
TR AN L A IR R ll‘i“ff!?i l

SEVREDAMY GERE AL D 8 YN GWAOTHYR R T
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EL QUE SUSCRIBE LICENCIADO EN DERECHO RAUL ENRIQUE
RODRIGUEZ LUNA, SECRETARIO GENERAL DEL HONORABLE
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO DE TULUM,
ESTADO DE QUINTANA ROO, PARA EL PERIODO
CONSTITUCIONAL  2018-2021, CON FUNDAMENTO EN LO
ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 120 FRACCION VI DE LA LEY DE
LOS MUNICIPIOS DEL ESTADO DE QUINTANA ROO.---mr—rrmmemmeeeane

mrCERTIFIC O omme

QUE 1LAS PRESENTES COPIAS FOTOSTATICAS CONSTANTES DE

43 (CUARENTA Y TRES) HOJAS UTILES, SON REPRODUCCION

FIEL Y EXACTA DEL ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA

LA MODIFICACION DE USO DE SUELO Y AUMENTO DE DENSIDAD

DE LOS INMUEBLES IDENTIFICADOS COMO LOTE 002, DE LA
MANZANA 751, SUPERMANZANA.000, REGION 10; Y LOTES 1, 2, 3,

Y 4 DE LA MANZANA 752, SUPERMANZANA 000, REGION 10:

TODOS DE ESTA LOCALIDAD Y MUNICIPIO DE TULUM, QUINTANA

ROO; MEDIANTE LA CELEBRACION DE LA DECIMA CUARTA
SESION EXTRAORDINARIA DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO

DEL MUNICIPIO DE TULUM, QUINTANA ROO, DE FECHA 23 DE

N DICIEMBRE DE 2019; Y QUE OBRAN EN LOS ARCHIVOS
@5"% ADMINISTRATIVOS DE LA SECRETARIA GENERAL DEL
g HONORABLE AYUNTAMIENTO DE TULUM, QUINTANA ROO; LOS

&

o

i

B
x,
=
0
o

BI¥  CUALES TUVE A LA VISTA Y REALICE EL COTEJO
o CORRESPONDIENTE Y LOS ENCONTRE IDENTICOS.-————--reeee- -
LGLAIRAL I

TAMAETY PARA LO QUE LEGALMENTE CORRESPONDA, EXPIDO LA
PRESENTE CERTIFICACION EN LA CIUDAD Y MUNICIPIO DE
TULUM, QUINTANA ROO; A LOS 10 DiAS DEL MES DE ENERO DEL
ANO DOS MIL VEINTE.,

/ 102 OLMTANA ROG
RODRIGUEZ LUNA

Enero 16 de 2020
67




68

Periddico Oficial

fearmvay yi et ikt pSeates Feloantt paaisdea bl fors s tn vichsrrs 4 Hinstnbg ot Bl swisrue boes Five o
b Crtaude b Golrapa Ko o fennz d

PR

stevd wel Goliiornn ob 3i3 1de stici:

Hpchonts aegendo
[EPIFE R

ol DGR ICARD S L s teg st e L B fanta e Gobroong, s

el Al

FRO IS

oAt e, esopaeicss di B Llraftado gy AEE FRUR TR R
des de Vil s Pty o vhitho cle Wihinlang Bes,

thegren patd o slcini 1 EERLT RN HITE RN aa e
BUtmon, 2 Amaong hloaca w3 Oegy
Ly Lartdivarianl 4

<l dted Eadiahs e

st e 3 b, at IR SRS I

de Caracha Mabeye Dicts [ TTICET LR TR AT RE

setrde rmy 1 AMERDY 3, enoapego 5 b eyiabie
f! fuinis
Pl el Rtk o7 18 gy dicamts s 2n HEVE pon B e seinpbasge 5D
%1 EER TN T R RSN
shaf el Hae

FEVRUNTR LS PN ERTRISRS PRTR R PET Iy

3waleblecido o Diapaior s th AT

< Eaado e G bans B,

Gk ares R

Pde I ambins del aln gLt e et Fooodne BT

Frowvbidde I anier o e e s vt b sl o0 Blaanlae

Talmdados da ingraas Froplas del IFEGROCH sl Vieroigda Faeat 2030

“Ranceps

Canvacelatlas dre Hritaclon, Baser oo Lieitoridgn

2, Areoiia Taonicn

i

YRUAAL A 002

It A

e A

PR
HOF 2 At
ER AL u-B'ri:',!_;

i3 E

e s WAV S _
E Conitieazisn  Weliye | {URlamsn g ementsl
e 2RO 2 13 HEE, y Certifieacién) :

| HAVER EDUNALION INICIAL) PREESCOLAR
B

ER i_:.l. i‘.’:}_}!‘ivﬁ.: Yy
i ten

5 mg

313 iy :

ERE _"..‘.{ms,u-_e de 71 '*!';‘-é ........... *':,)-l.__l;'tei !‘_‘.i:f.
kB R ;:‘9‘ FERE PR TIRTT PR £ B ‘.v‘;’l . ‘x.“'; '..
i J'.Li. :.’u';,gr;mi:,-,}. il v o B PR 'n:.'

31 HACUPRIMARIA

Enero 16 de 2020

elome ¢
Yy et il
seién del




ﬂm(\{\ {)YK }(ﬂ

Peribdico Oficial

.
T Coepts
IS At nie M
372 RN ¥ 1]
113 )
124
EFY
7“iif\ i_,\l(.. )
L NIV SECUBDRE ]
IR <\.-.:i!l e m::; g
EER! ‘
431 ;
134
13k
: Bie ' S
1.4 RS LA SUPLR it
Ty flhm,nns e
T4 7 S :M tey lkiJu‘l 150
31453 e Rt .3 lea .
3o . {mu csee
CEas e Atk
ERETS Tobatn ks e "2‘7;l‘|i ) o
T HNEL SUBLAIOR. Pt tnfraeattut il
154 '-Un cro o
A2 r, 'n.{ o ERY AR N P
Ry ;M&u‘; e iRE 2
LR lg.;:fr' 1s TN
355 m-umrs-f- ECIREE
LU :p,".. ’
Tis i
16t i
i f ) . o
, i ; HESPONEABLES e
£ ; . 7
! I i\ ; lr % a:\‘;“

1 K .-:‘ .:
HELEN ;“tl’lﬂi}l} ANDRES CASTRC BAAE P2

U LAURA r‘mm *ﬁg‘mmmma
THRELTOR 2 ] ﬂf‘i{:l\(ﬂ)?{ OiEL i {034

BHREL TOI, UF CERNfY {‘ﬁ(it NOEL EEQReD

ARz
;o G
= }f i ‘ NP Y \,3-'_
G, ADRAMAAS BODRIGUEZ HERTTHA
SECREFARKI E 1A b, JUNTA DE GERIFREE v
PIRECTOR GEHEIG 151 1HEQAGD

69

Enero 16 de 2020




PERIODICO “
OFICIAL

DEL ESTADO DE QUINTANA ROO

DIRECTORIO

C.P. CARLOS MANUEL JOAQUIN GONZALEZ
Gobernador Constitucional del Estado

DR. JORGE ARTURO CONTRERAS 'CASTiLLO
Secretario de Gobierno

M.EN D. JOSE ANTONIO BARON AGUILAR
Director

EL QUE SUSCRIBE EL CIUDADANO LIC. VIRGILIO MELCHOR MAY HERRERA, EN MI CALIDAD DE ENCARGADO DE LA DIRECCION DEL PERIODICO
OFICIAL DEL ESTADO DE QUINTANA ROO CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 5 FRACCION Vil DE LA LEY DEL PERIODICO
OFICIAL, PUBLICADA EL DfA 31 DE DICIEMBRE DEL 2020.
CERTIFICO

QUE EL PRESENTE PERIODICO OFiCIAL DE FECHA 16 DE ENERO DE 2020, TOMO |, NUMERO 8 EXTRAORDINARIO, NOVENA £POCA, CONCUERDA
FIEL Y EXACTAMENTE, CON EL QUE 5E ENCUENTRA EN RESGUARDO EN-NUESTRA, HEMEROTECA Y CONSTADEF0 PAGINAS UTILES, DEBIDAMENTE
SELLADAS ¥ COTEJADAS, PARA 105 EFE(,TOS LEG CONDUCENTES.

SE CERTIFICA LA PRESENTE/E/N LA CIUDAD DE TUMAL CAP!TAL?DEL ESTADO DE O.UENTANA ROO A é% DE $E

EMBRE DE 2021,

Publicado en la Direccion del Periédico Oficial



